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CISLO JEDNACI

KULK 1571/2020 OSR

ROZHODNUTI

Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu, jako spravni organ
veéené a mistn€ ptisluSny podle ust. § 67 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich v platném
znéni, ust. § 89 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad v platném znéni (dale jen sprdvni Fdd),
pitezkoumal na podkladé odvolani pravnické osoby SUPERLOFT s. r. o., IC 27610705,
Kiizova 2598/4, 150 00 Praha 5, podaného zastupujici pravnickou osobou HAVEL & PARTNERS
s. 1. 0., advokatni kancelat, IC 26454807, Na Florenci 2116/1 5, 110 00 Praha 1, datovaného dnem
15.7.2019, rozhodnuti Magistratu mésta Jablonec nad Nisou, odboru stavebniho a Zivotniho
prostiedi, stavebniho tfadu, sp. zn. 1894/2019/SU/KT, &. . 56183/2019 ze dne 26 6. 2019, a podle
ust. § 90 odst. 1 pism. b) spravniho fadu rozhodl takto:

Rozhodnuti Magistriatu mésta Jablonec nad Nisou, odboru stavebniho a Zivetného prostredl,
stavebniho dFadu, sp. zn. 1894/2019/SU/Kr, & €. j. 56183/2019 ze dne 26. 6. 2019, kterym byla
dle ust. § 149 odst. 4 spravniho fadu zamitnuta Zadost (zadost ze dne 17. 6. 2019 byla téhoZ dne
podéna na stavebnim ufadu) SUPERLOFT s. r. o., IC 27610705, Kiizova 2598/4, 150 00 Praha 5,
zastoupené ptivodné v Fizeni Ing. arch. Veronikou Zahulovou, IC 05033497, U Balvanu 4004/6,
466 01 Jablonec nad Nisou, o vydani dodateného povoleni ,,zmény stavby pied jejim dokongenim
pro stavbu, pro kterou bylo vydéano ve spoleéném Gzemnim a stavebnim ¥izeni spoleéné rozhodnuti
Sp. Zn. 4705/2016/SU/Kx, &. j. 5031/2017 ze dne 19. 1. 2017 pro stavbu rodinného domu se dvéma
byty a garazi na pp&. 519/5 v k. 1. Bed¥ichov u Jablonce nad Nisou,

se rusSi

a v€c se vraci Magistratu mésta Jablonec nad Nisou, odboru stavebnimu a Zivotniho prostiedi,
stavebnimu ufadu, k novému projednani.

Utastnik Fizeni podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu:
SUPERLOFT s. 1. 0., IC 27610705, K¥izova 2598/4, 150 00 Praha 5

Oduvodnéni:

Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, odbor stavebni a ZP, stavebni tiad, (déle jen stavebni vFad)
vydal dne 26. 6. 2019 rozhodnuti, kterym dle § 149 odst. 4 spravniho fadu zamitl Z4dost o vydani
dodate¢ného povoleni ,,zmény stavby pied jejim dokondenim* pro stavbu, pro kterou bylo vydano ve
spoleéném tzemnim a stavebnim fizeni spoleéné rozhodnuti sp. zn. 4705/2016/SU/Kr,
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¢. j. 5031/2017 ze dne 19. 1. 2017 pro stavbu rodinného domu se dvéma byty a garaZi na pp¢. 519/5
v k. 1. BedFichov u Jablonce nad Nisou - ve skute¢nosti se v souladu s terminologii stavebniho zakona
jednalo o provedeni ¢asti stavby v rozporu se spole¢nym rozhodnutim ze dne 19. 1. 2017 (déle jen
cast stavebniho zaméru provedend v rozporu se SR).

Proti tomuto rozhodnuti podala odvolani pravnickd osoba SUPERLOFT s. r. o., IC 27610705,
Kiizova 2598/4, 150 00 Praha 5, prostfednictvim zastupujici prévnické osoby
HAVEL & PARTNERS s. r. o., advokatni kancela¥, IC 26454807, Na Florenci 2116/15,
110 00 Praha 1 (déle jen odvolatelka), a to pisemnosti datovanou dnem 15. 7. 2019.

Odvolatelka rozdélila text odvolani do ¢asti I. az V.

V &asti 1. ,,Uvod“ popsala odvolatelka postupy od podani Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti
o umisténi rodinného domu se dvéma byty a garazi na pp¢. 519/5 vk. u. Bedfichoy u Jablonce
nad Nisou (dne 23.11.2016), dale vydani spole¢ného rozhodnuti (dne 19.1.2017 pod
sp. zn. 4705/2016/SU/Kr, &.j. 5031/2017), aZ po zahajeni fizeni o odstranéni &asti stavebniho zaméru
provedené v rozporu se SR (oznameni ze dne 7. 6. 2019 &. j. 50644/2019), dale podanou Zadost o
dodateéné povoleni asti stavebniho zaméru provedené v rozporu se SR (ze dne 17. 6. 2019) a vydani
rozhodnuti sp. zn. 1894/2019/SU/Kr, &.j.56183/2019 ze dne 26.6.2019 o zamitnuti Zadosti o
vydani dodate¢ného povoleni pro ¢asti stavebniho zadméru provedene v rozporu se SR, kdy rozhodnuti
ze dne 26. 6. 2019 napadla odvolatelka odvolanim.

V ¢asti I1. , Nespravnost postupu stavebniho ufadu® odvolatelka napadla postup stavebniho ufadu
v dfive vedeném, piedchazejicim fizeni o Zadosti o povoleni zmény stavby pied dokonCenim,
kdy stavebni ufad udajné v rozporu s Metodickym pokynem Ministerstva pro mistni rozvoj CR
pozadoval v tomto Fizeni zavazné stanovisko organu tizemniho planovani dle ust. § 96b stavebniho
zédkona, povaZoval jeho vydani za pfedbéZnou otazku a zpusobil zbyte¢nou prodlevu ve vydani
rozhodnuti o povoleni zmény stavby pfed dokoncenim. Odvolatelka udajné z divodu zabranéni
'vzniku $kod na stavbé pied nadchazejici zimou tak musela provést zménu stavby pfed dokonCenim
.pied vydanim rozhodnuti o povoleni zmény stavby pied dokoncenim.

V ¢&asti II1. ,,Nespravnost a nezakonnost rozhodnuti* uvedla odvolatelka svoji argumentaci k souladu
nepovolené ¢asti stavebniho zdméru s platnym Uzemnim planem Bedfichov a napadla zdvazné
stanovisko vydané Magistratem mésta Jablonec nad Nisou, odborem uzemniho a hospodaiského
rozvoje, oddélenim izemniho planovani, jako organem tzemniho planovéani pro obec s roz$ifenou
plisobnosti Jablonec nad Nisou, jako zavazné stanovisko, zatiZené nepfezkoumatelnosti (podrobnéji
tato ¢4st rozvedena s rozborem nadfizeného ufadu uzemniho planovéni v niZe citovaném zavazném
stanovisku ze dne 16. 12. 2019).

V &asti IV. ,,Dalsi postup® vzhledem k tidajné nespravnosti zadvazného stanoviska organu tizemniho
planovani pozadala odvolatelka, aby v ramci postupu podle ust. § 149 odst. 5 spravniho fadu
nadiizeny spravni organ (nadfizeny ufadu uzemniho planovani) toto negativni zavazné stanovisko
zménil tak, Ze provedeni ¢asti stavebniho zdméru provedenych v rozporu se SR je piipustné.

V ¢&asti V. ,,Navrh* odvolatelka s ohledem na obsah svého odvolani navrhuje, aby odvolaci organ
napadené rozhodnuti stavebniho ufadu ze dne 26. 6.2019 zménil tak, Ze dodate¢n€ povoli ¢asti
stavebniho zaméru provedené v rozporu se SR.

Pouze v pifpadé, Ze by odvolaci organ neshledal, Ze je mozné takto napadené rozhodnuti zménit,
odvolatelka navrhuje, aby napadené rozhodnuti stavebniho ifadu ze dne 26. 6. 2019 zrusil a véc vratil
stavebnimu tG¥adu k novému projednani.

Stavebni ufad po podéani odvolani neshledal podminky pro postup podle ust. § 87 spravniho fadu,
proto odvolani spolu se spisem véci a svym vyjadfenim uvedenym v pisemnosti ze dne 14. 8. 2019
piedlozil dle ust. § 88 spravniho fadu odvolacimu spravnimu orgénu k rozhodnuti.
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Odvolaci organ nejprve posoudil, zda jsou naplnény podminky ¥4dn& podaného odvolani, pokud jde
o jeho pfipustnost a v€asnost. Bylo zjiSt€no, Ze odvolani bylo podéno opravnénym. subjektem
ve smyslu ust. § 81 odst. 1 spravniho fadu. Déle bylo zjisténo, Ze odvolani bylo ve smyslu ust. § 83
spravniho fadu podano vcas. Proto bylo moZzné o ném rozhodnout Jednlm ze zplsobli uvedenych
v ust § 90 spravniho fadu. -

Odvolaci orgén prezkoumal soulad odvoldnimi napadeného rozhodnuti a tkont, které piedchazely
jeho vydani s pravnimi predpisy, kdy v€cna spravnost napadeného usneseni se prezkoumava jen
v rozsahu namitek uvedenych v odvolani, jinak jen tehdy vyZaduje-li to vefejny zdjem na dodrZovani
zakonnosti. K vadam projednévani véci, o nichZ nelze mit divodné za to, Ze mohly mit vliv na soulad
napadeného rozhodnuti s pravniini pfedpisy, popifipad€ na jeho spravnost, se nepftihlizi, kdy timto
postupem neni dotéeno pravo na ndhradu §kody zpiisobené nespravnym tednim postupem.

. Ze spisového materidlu byly zji§tény tyto skute¢nosti.

Z divodu piehlednosti a Uplnosti odvolaci orgdn uvadi, Ze stavebni tGfad plvodné obdrzel dne
31. 10. 2018 od odvolatelky Zadost o vydani spoleéného povoleni pro zménu stavby pied dokonéenim
(pro rozestavénou stavbu rodinného domu se dvéma byty a gardzi na pp€. 519/5 v k. 0. Bedtichov u
Jablonce nad Nisou diive povolenou spoleénym rozhodnutim sp. zn. 4705/2016/SU/Kr,
¢.j.5031/2017 ze dne 19.1.2017) a protoze po posouzeni zjistil, Ze odvolatelka (Zadatelka)
nepiedloZila zdvazné stanovisko organu tizemniho planovéni, pozadal o jeho vydani Magistrat mésta
Jablonec nad Nisou, odbor tzemniho a hospodéiského rozvoje, oddéleni izemniho planovani (dale
jen Ui UP Jablonec nad Nisou) a tizeni o povoleni zmé&ny stavby pted dokon€enim usnesenim ze dne
16. 1. 2019 pterusil. Pii vykonu stavebniho dozoru pak stavebni Ufad zjistil, Ze odvolatelka zménu
stavby pfed jejim dokon€enim, o kterou Zadala, jiZ provedla, proto zah4jil fizeni o natizeni odstranéni
¢asti stavebniho zaméru provedené v rozporu se SR podle ust. § 129 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona. Odvolatelka podal dne 17. 6. 2019 Zadost o dodate¢né povoleni ¢asti stavebniho zdméru
provedené v rozporu se SR (resp. pro zopakovani jde o jeho Casti provedené v rozporu se spolenym
rozhodnutim ze dne 19. 1. 2017) a stavebni ufad zahgjené tizeni o nafizeni odstranéni stavby (Casti
stavebniho zaméru provedené v rozporu se SR) usnesenim pierusil.

K 7adosti o dodatetné povoleni &asti stavebniho zaméru provedené v rozporu se SR, bylo
priloZeno zévazné stanovisko vydané dotéenym spravnim orgénem tizemniho pléanovéani, UUP
Jablonec nad Nisou, sp.zn. 331/2018/OUP/VAUP/974/S1., &. j. 97770/2018 ze dne 22.3.2018
obsahujici vyrok o nepfipustnosti zaméru (nesouhlasné zavazné stanovisko), které bylo piivodné
vydano k Zadosti ozménu stavby pied dokoncenim a tedy k totozné projektové dokumentaci
dolozené nésledné ik Zzadosti o dodateéné povoleni ¢asti stavebniho zaméru provedené v rozporu
se SR. :

Vydané nesouhlasné zavazné stanovisko ze dne 22. 3. 2018 branilo vyhovéni zadosti z toho diivodu,
Ze obsahovalo vyrok o nepfipustnosti zameru (tj. ¢asti stavebniho zdméru provedené v rozporu se
SR), tedy nesouhlas z hlediska predpisi na useku uzemniho pldnovani a v takovém piipadé musi
stavebni ufad postupovat v souladu s ust. § 149 odst. 4 spravniho fadu, kdy podle tohoto ustanoveni
neprovadi Zadné dal$i dokazovani a zadost zamitne. Stavebni ufad proto vydal dne 26. 6. 2019 dle
ust. § 149 odst. 4 spravniho fadu rozhodnuti o zamitnuti Zadosti.

Proti tomuto rozhodnuti stavebniho tfadu ze dne 26. 6. 2019 odvolatelka podala odvolani. Ukony
stavebniho Ufadu po podani odvolani, jakoZ i jeho struény obsah, jsou uvedeny v piedchozim textu.

Odvolatelka v odvolani datovaném dnem 15. 7. 2019 vyjadfila mimo jiné také nesouhlas s vyrokem
a oduvodnénim zavazného stanoviska, které bylo vydano dne 22.3.2019 pod sp. zn.
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331/2018/OUP/VAUP/974/SI ¢.j. 97770/2018 dotcenym spravnim organem uzemniho planovéni,
UUP Jablonec nad Nisou. :

S ohledem na tuto skute¢nost odvolaci organ postupoval ve smyslu ust. § 149 odst. 5 spravniho fadu
a pozadal Krajsky ufad Libereck¢ho kraje, odbor uzemniho plénovani a stavebniho fadu, oddéleni
uzemniho pldnovani (dale jen K U LK OUPSR OUP), tj. nadiizeny spravni orgén spravniho organu,
ktery byl piislusny k vydéani zdvazného stanoviska na iseku izemniho plénovani (UUP Jablonec nad
Nisou), aby napadené zavazné stanovisko potvrdil nebo zménil a do doby vyfeSeni této predb&zné
otazky souasné usnesenim datovanym dnem 27.8.2019 vedené odvolaci fizeni pferusil pro
piedb&Znou otazku dle ust. § 64 odst. 1 pism. ¢) spravniho fadu.

Dne 17. 12. 2019 obdrzel odvolaci organ od KU LK OUPSR OQUP pisemnost vydanou pod sp. zn.
207/2019/0UP, ¢. j. KULK 62867/2019/0UP a datovanou dnem 16. 12. 2019, kterou bylo zménéno
nesouhlasné zavazné stanovisko sp. zn. 331/2018/OUP/VAUP/974/SL., ¢&. j. 97770/2018
ze dne 22. 3. 2019 na souhlasné zdvazné stanovisko.

KU LK OUPSR OUP v pisemnosti datované dnem 16. 12. 2019 uvedl nésledujici — citujem

>>Kraj skému ufadu Libereckého kraje, odboru izemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen KU
LK, OUPSR), odd&leni uizemniho planovani, obdrZelo zadost KU LK, OUPSR, oddgleni stavebniho
tadu (dale jen OSR) o prezkouméni zavazného stanoviska dle ustanoveni § 149 odst. 5 zékona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jSich piedpist (dale jen ,,spravni iad“), vydaného
Magistratem mésta Jablonec nad Nisou, odbor tzemniho a hospodaiského rozvoje, oddéleni
tuzemniho planovani, jako organu izemniho planovani pro obec s rozsifenou pusobnosti Jablonec nad
Nisou (dale jen tfad Gizemniho planovani) vydaného pod €. j.: 97770/2018 ze dne 22. 3. 2019 ve véci
wZména stavby pfed dokonéenim rodinného domu se dvéma byty“ na pozemku p. €. 519/5 v k. u.
Bediichov u Jablonce nad Nisou (dale jen zadmér).

KU LK, OUPSR, oddéleni tzemniho pldnovani jako piisluny nadfizeny organ v Gizemnim
planovéni, ktery je vécné a mistné pifslusny dle ust. § 29 odst. 1 a'ust. § 67 odst. 1 pism. g) zakona €.
129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich piedpisti, a dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) a ust. § 178
odst. 1 a 2 spravniho ¥adu, za pouZiti ust. § 4 odst. 9 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve zn€ni pozd€jsich predpisii (dale jen stavebni zékon), postupem podle § 149 odst.
5 spravniho fadu, pfezkoumal zadvazné stanovisko Utadu azemniho planovéni (dle jen UUP) vydané
pod ¢&. j.: 97770/2018 ze dne 22. 3. 2019 a dosp€l k zaveru, Ze zavazné stanovisko je vécné nespravné
v &asti tykajici se vyhodnoceni souladu s tizemnim planem a proto KU LK, OUPSR, OUP
zavazné stanovisko prvoinstan¢niho spravniho orginu

méni takto:

Orgéan Gzemniho planovani prezkoumal podle § 96b odst. (3) stavebniho zdkona zamér z hlediska
souladu s politikou tizemniho rozvoje, s izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cilti
" aukolt tzemniho planovani a ve vazbé na § 136 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni
vydava toto zavazné stanovisko:

ZAMER JE PRIPUSTNY za splnéni podminky:
- zdmér bude realizovdn v souladu s predloZenou projektovou dokumentaci.

Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani
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‘Oduvodnéni:

Krajsky ufad Libereckého kraje (dale jen KU LK), odbor tizemniho planovani a stavebniho radu (dale
jen OUPSR) oddé&leni izemniho planovani (dale j Jen OUP) obdrzel dne 27. 8. 2019 od KU LK,
OUPSR, oddéleni stavebniho fadu (dale jen OSR) z4dost o potvrzeni nebo zménu zévazného
stanoviska vydan¢ho Magistrdtem mésta Jablonec nad Nisou, odbor tizemniho a hospodaiského
rozvoje, oddéleni uzemniho planovani, jako vécné a mistn€ pfisluSného ufadu izemniho planovani
(dale jen UUP), vydaného pod &. j.: 97770/2018 ze dne 22. 3. 2019 ve v&ci ,, Zména stavby pied
dokoncenim rodinného domu se dvéma byty“ na pozemku p. &. na pozemku p. €. 519/5 v k. 1.
Bedfichov u Jablonce nad Nisou, obec Bedfichov v souladu s ust. § 149 odst. 5 spravniho fadu.

Dosavadni priibéh véci

Magistrét meésta Jablonec nad Nisou, odbor stavebni a Zivotniho prost1ed1 stavebni Urad (dale
jen stavebni wfad) vydal rozhodnuti dne 19. 1. 2017 pod &. j. 5031/2017 a Sp. zn.
4705/2016/SU/Kr (rozhodnuti ve spoleéném tizemnim a stavebnim fizeni) na ,, stavbu rodinného
domu, gardze, zpevnénych ploch, opérnych zdi a oploceni” na pozemku p. ¢ 519/5 v k. u.
Bedrichov u Jablonce nad Nisou. V rozhodnuti stanovil podminku pro umisténi stavby cit.:
., Stavba bude umisténa v souladu s grafickou prilohou rozhodnuti, kterd obsahuje situacni
vkres v mér. 1:250 (koordinacni situace ¢. vykr. C1) se zakreslenim pozadovaného umisténi
stavby, s vyznacenim vazeb a vlivii na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku. © Déle
stanovil podminku pro provedeni stavby a to tak, Ze stavba bude provedena podle projektové
dokumentace, kterou zpracoval Ing. arch. Martin Saml, autorizovany architekt CKA 02 679
z 10/2016.

Stavebni fad obdrZel dne 31. 10. 2018 zadost stavebnika - spolecnost SUPERLOFT s. 1. 0.,
ICO 27610705, K¥izova 2598/4, Smichov, 150 00 Praha 5 k zaméru: ,, Novostavba rodznneho'
domu se dvéma bytovymz jednotkami®, obec Bedrichov ppc. 519/5 k. u. Bedrichov u Jablonce
nad Nisou (dale jen zamé&r), Zména stavby pied jeho dokoncenim.

UUP obdrzel dne 12. 11. 2018 oznameni zahéjeni spolecneho fizeni na zménu stavby cit.:
., rodinného domu a garadze (ddle jen stavba) na pozemku ppcé. 519/5 v k.. Bedrichov u Jablonce
nad Nisou, pro kterou bylo vydano spolecné rozhodnuti dne 19. 1. 2017 pod ¢j. 5031/2017 spis. -
Zn. 4705/201 6/SU/Kr predj ]e]zm dokoncenim “ a zaroven Stavebni ufad zaslal téhoZ dne pod gj.
97622/2018, UUP zadost o zévazné stanovisko ke stavbé ,,rodinného domu a gardze” na
pozemku ppc. 519/5 v k. 4. Bedrichov u Jablonce nad Nisou.

UUP vydal napadené zavazné stanovisko k zaméru cit.: ,, Zména stavby RD se dvéma byty a
garadzi pred dokoncenim na pozemku p. ¢. 519/5 v k. 1. Bedrichov u Jablonce nad Nisou“ pod ¢.
j.: 97770/2018 ze dne 22. 3. 2019 (stavebni ufad obdrzel 25. 3. 2019) dle ust. § 96b stavebniho
zékona se zaveérem, Ze pozadovany zamér je nepiipustny.

Dne 31. 5. 2019 prob&hla kontrolni prohlidka (dle § 133 odst. 4 stavebniho zédkona) na stavbé
., rodinného domu a gardze * na pozemku pp¢. 519/5 v k. 4. Bedrichov u Jablonce nad Nisou.
Stavebnim ufadem bylo zji§t€no, Ze stavba je jiZ v rozsahu poZzadované zmény provedena,
a proto spoleéné a stavebni fizeni zastavil (usneseni zastaveni Fizeni ¢j. 50601/2019 ze dne
7.6.2019).

Dne 17. 6. 2019 obdrZel stavebni Giad zadost stavebnika o dodate¢né povoleni stavby.
Stavebni tfad, vydal pod €. j. 1894/2019 dne 26. 6. 2019 zamitavé rozhodnuti ve kterém zamita
cit.: ,,Zddost o dodatecné povoleni stavby pred jejim dokoncenim “ (dile jen rozhodnuti), kterou
dne 17. 6. 2019 podala spole¢nost SUPERLOFT s. r. 0., ICO 27610705, Kiizova 2598/4,
Smichov, 150 00 Praha 5, kterou zastupuje Ing. Veronika Zahulova ICO 05033497, U Balvanu
4004/6, 466 01 Jablonec nad Nisou 1 (dale jen stavebnik). Dodate¢né povoleni se tyka rodinného
domu se dvéma byty na pozemku p. ¢. 519/5 v k. 0. Bedtichov u Jablonce nad Nisou. Zména
stavby se tyka piedev§im jejiho rozsifeni o 2 m, vybudovanim anglického dvorku, zmény
dispozi¢niho feSeni 1. podzemniho podlaZi (misto gardZi wellness, technicka mistnost + pokoj)
a vyménou gardzovych vrat v 1. podzemnim za prosklené stény s posuvnymi dvefmi.
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e Dne 15. 7. 2019 (sp. zn. 1894/2019/SU/Kr) proti rozhodnuti stavebniho _ufadu, podala
SUPERLOFT s. r. 0., se sidlem K¥izova 2598/4, Praha 5 — Smichov, 150 00, ICO 276 10 705
pravné zastoupena HAVEL & PARTNERS s. r. o., advokatni kancelat, ICO: 26454807,
se sidlem na Florenci 2116/15, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1 (dale jen odvolatel), odvolani na
Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, stavebni ufad, Mirové
Néamésti 3100/19, 466 01 Jablonec nad Nisou.

e  KULK, OUPSR, OSR obdrzel dne 16. 8. 2019 pfedanim od stavebniho uradu vySe uvedené
odvoléni odvolatele kde v ramci odvolaciho fizeni prostudoval doruceny spisovy material a
zjistil, ze odvolani sméfuje proti obsahu zavazného stanoviska Magistratu mésta Jablonec nad
Nisou, odbor izemniho a hospodeuskeho rozvoje, odd€leni izemniho a strategického planovéni,
jako orgénu uzemniho pldnovani (dale jen UUP) vydaného pod &. j.: 97770/2018 ze dne 22. 3.
2019 a proto piedal KU LK, OUPSR, OUP Zadost o potvrzeni nebo zmé&nu zédvazného stanoviska
dle ustanovent § 149 odst. 5 spravniho fadu.

Podklady pro prezkoumini zavazného stanoviska

KU LK, OUPSR, OUP prostudoval obdrZeny spisovy material a v souladu s ustanovenimi § 149 odst.
5 spravniho fadu a § 4 odst. 9 stavebniho zadkona pfezkoumal zadvazné stanovisko ufadu tizemniho
planovéni.

KU LK, OUPSR, OUP vychézel z pfedaného spisového materidlu a to predevsim z/ze:

— Zéadosti o stavebni povoleni stavebnika SUPERLOFT s.r.o. se sidlem Praha 5 — Smichov,
Ktizova 2598/4, PSC 150 00, IC:27610705 jednatel Ing. Ctirad Kaftan ze dne 31. 10. 2019

— Zavazného stanoviska Gfadu uizemniho planovani €. j.: 97770/2018 ze dne 22. 3. 2019 ve véci
»Zména stavby pied dokoncenim rodinného domu se dvéma byty“ na pozemku p. ¢. 519/5 v
k.. Bedfichov u Jablonce nad Nisou (dale jen zavazné stanovisko).

— Odvolani datované ke dni 15. 7. 2019 proti rozhodnuti Magistratu mésta Jablonec nad Nisou
odboru stavebniho ufadu ¢.j.: 56183/2019 ze dne 26. 6. 2019, odvolatel SUPERLOFT s.r.0.
se sidlem Praha 5 — Smichov, K¥izova 2598/4, PSC 150 00, ICO:276 10 705 pravné zastoupen
HAVEL& PARTNERS s.r.o., advokatni kancelar, 1C0:26454807, se sidlem Na Florenci
2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C114599 (dale jen odvolatel);

~ Projektové dokumentace k zadosti o zménu stavby pfed jejim dokonéenim: ,,Rodinny dim se
dvéma byty v obci Bedfichov u Jablonce nad Nisou“ na pp¢. 519/5 v k. 0. Bedfichov
u Jablonce nad Nisou, zpracované projektantem Ing. Arch. Martinem Samlem ARCHITEKT,
ICO 424 25 018 se sidlem Franklinova 575, 460 05 Liberec, zpracovanou 09/2018 (dale jen
projektova dokumentace).

— Rozhodnuti stavebniho tfadu vydaného pod & j. 5031/2017 a sp. zn. 4705/2016/SU/Kr
ve spole¢ném tzemnim a stavebnim fizeni na ,,stavbu rodinného domu, garéze, zpevnénych
ploch, opérnych zdi a oploceni“ na pozemku p. ¢. 519/5 v k. 0. Bedfichov u Jablonce
nad Nisou (déle jen rozhodnuti).

— Odborny znalecky posudek &. 2/1964/2019 ,,O znaleckém posouzeni vykladu terminu
anglicky dvorek v kontextu s jeho uZivanim v ramci projektové dokumentace ,,Rodinny dim
se dvéma byty v obci Bedfichov — zména stavby pied jejim dokoncenim“ zpracovany
Ing. MiloSem Zahradnikem, znalcem jmenovanym rozhodnutim Ministerstva spravedlnosti
CSR dne 20. 12. 1983, znalecky dekret & j. ZT 810/83 pro zdkladni odbor ekonomika,
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pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, pro odbor stavebnictvi odvétvi stavby obytné,
stavebni material (dale jen znalecky posudek).
— Mistniho Setfeni.

Dale KU LK, OUPSR, OUP Vychazel Z:
= Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktuahzace ¢. 1 schvilené dne
15. 4. 2015 (dale jen APUR CR),
— Zasad Gzemniho rozvoje Libereckého kraje, které nabyly ucinnosti dne 22. 1. 2012 (dale jen
ZUR LK)
—  Uzemniho planu Bediichov (dale jen UP Bedfichov) - nabyti Gi¢innosti dne 9. 11. 2012

Prezkum zavazného stanoviska

Napadené zavazné stanovisko bylo vydéano k Z&dosti o zménu stavby pied dokoncenim na Zadost
stavebniho ufadu. Zéavazné stanovisko orgdnu uzemniho pldnovani se vydava v fizenich
vyjmenovanych v § 96b odst. 1 stavebniho zakona. Rizeni podle § 118 stavebniho zdkona o zmé&né
stavby pied dokoncenim sem nespadd (viz i Metodika Ministerstva pro mistni rozvoj ZS organu
uzemniho planovani, 3. vydani). Nicméné Stavebni ufad pozadoval toto zavazné stanovisko
na zakladé€ pochybnosti, zda poZzadovanymi upravami nedochazi k rozporu s poZadavky stanovenych
Uzemnim planem Bedfichov, coZ nepovaZujeme za tak zésadni pochybeni, aby bylo toto z4vazné
stanovisko zruSeno. Posouzeni souladu zdméru s Uzemnim planem je na organu uzemniho planovani.

PfestoZe, Ze toto stanovisko bylo vydano k Zadosti o zménu stavby pied dokonfenim a ne
k dodateénému povoleni stavby pro zmé&ny provedené v rozporu se stavebnim povolenim (rozdily
oproti stavebnimu povoleni), tak je ho moZné pouzit jako zadvazny podklad pro fizeni o dodate¢né
povoleni protoze piedmét dodate¢ného povoleni je prakticky totoZzny se Zadosti o zménu stavby pied
dokoncenim coZ organ ovétil na zaklade projektové dokumentace, kterd je shodné s dokumentaci pro
zadost o dodateéné povoleni (projektant Ing. arch. Martin Saml, projekt: Rodinny déim se 2 byty
v Bedtichové, zpracovano v 9/2018). S ohledem na uvedené bylo proto moZné pouzit toto zadvazné
stanovisko v ramci jeho pfezkumu nadiizenym organem.

Bylo by pfepjatym formalismem, pokud by se trvalo na doloZeni nového zavazného stanoviska
do fizeni o dodatecne povoleni stavby, které by se jinak vécné tykalo stejného predmétu fizeni (stejné
stavby).

KULK, OUPSR, OUP se vyjadiuje k dodate¢nému povoleni stavby pro zmény provedené v rozporu
se stavebnim povolenim (rozdily oproti stavebnimu povoleni).

V ptipad€ zaméru ,, Zména stavby pred dokoncenim rodinného domu se dvéma byty“ na pozemku
p. €. 519/5 v k. 0. Bedfichov u Jablonce nad Nisou, obec Bedfichov (dale jen zdmér) se jedna o zamér,
ktery se tyka vymény vyplni v 1. PP (vyména vrat do technické mistnosti za prosklenou sténu
s posuvnymi dveimi a ziizeni 3 vstupll namisto 2 vstupl a dvou vjezdl), vybudovani anglického
dvorku podél zapadni stény stavby. Dal$i zménou je zména zavétii za zadveti (nova prosklend sténa
v 1. PP) a &astecné zmeéna vyuZiti a Gprava dispozi¢niho feSeni 1. podzemniho podlazi tzn. misto
technické mistnosti zde bude umisténo wellness, fitness, sauna, WC, sprcha, pracovna, pokoj pro
hosta, technickd mistnost a pradelna. Zastavéna plocha nadzemnimi ¢asti rodinného domu je beze
zmeény.
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L pfezkoumdni pFipustnosti zaméru 7 hlediska souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni aktualizace &. 1 a se Zdasadami uzemniho rozvoje Libereckého kraje

KU LK, OUPSR, OUP souhlasi svyjadfenim tfadu tzemniho planovani, ktery v zévazném
stanovisku uvadi, Ze zamér je v souladu s platnou PUR CR a je v souladu se ZUR LK.

KU LK, OUPSR, OUP dale uvadi, Ze predloZeny zamér neni republikového ani nadmistniho
vyznamu, a proto neni v APUR CR a ZUR LK fesen. Jak APUR CR tak ani ZUR LK nenavrhuje
v tomto tizemi Zadnou plochu ani koridor, ktery by branil pfedmétnému zaméru.

ZAamér je z hlediska souladu s APUR CR a ZUR LK piipustny.

I1. piezkoumdni pripustnosti zaméru z hlediska souladu s UP Bedfichov

UUP v z&vazném stanovisku uved] cit.:

- Umisténi, odstup, objem, proporce, clenéni, materidlové ztvdarnéni staveb bude odpovidat
charakteru puvodni okolni zdstavby nebo navrhované koncepci Sirsiho vizemi (iizemni studie) — RD
Jje umistén izolované v dostatecné vzddlenosti od okolnich staveb, respektuje charakter rozvolnéné
zastavby v prilehlém okoli, materidlové ztvdarnéni vesi jiny prislusny organ (AOPK) — zdmér je tedy
v souladu.

- Velzkost stavebniho pozemku Jje min. 1600m? - celkova zastavitelnd plocha pozemku je priblizné
1930m? — zdmér je v souladu. *

- Stavby na sousednich pozemcz’ch na sebe nebudou stavebné navazovat — RD stavebné nenavazuje
na zZddny sousedni objekt — zamér je v souladu.

- Koef cient zastavént nadzemnimi stavbami Kzn: max. 10 % - zastavénd plocha je 182,8 m’ Kzn =
9,47 m’ — zdmér je v souladu.

- Celkovy koeficient zastavéni Kzc: max. 20% - celkové zpevnerze a zastavené plochy na pozemku
jsou dle predloZené dokumentace 358,4m?, Kzc = 18,56 m’ — zamér je v souladu

- Vyska staveb max. INP + podkrovi a zdrovern max. 8 m — jednd se o podsklepeny RD s jednim
nadzemnim podlazZim a obytnym podkrovim, vyska hiebene nad terénem je 11,23 m — zdmér spliiuje
max. 1 NP + podkrovi, aviak nespliiuje zdrover poZadovany parametr max. vysku stavby 8 m, kterd
se definuje jako nejvétsi rozdil mezi nadmorskou vyskou nejvysstho bodu hlavni hmoty stavby a
nejnizsiho bodu upraveného terénu navazujz’cz’ho na stavbu — nezohlednuji se vstupy a vjezdy do
podzemnich podlaZi a anglické dvorky — zdmér neni v souladu. -

Zémeér nespliiuje nékteré prostorové regulativy, které v plochdch BV uklddéa UP Bedrichov.

UUP u jednotlivych podminek prostorového uspoiadani stanovenych UP Bedtichov k plose BV —
plochy smiSené obytné — venkovské, vyhodnotil, zda je s nimi zdmér v souladu. Dle posouzeni UuUP
jsou splnény prakticky vsechny podminky aZ na vy3ku stavby.

KU LK, OUPSR, OUP piezkoumal soulad zamé&ru s UPM Bediichov a to zejména s ohledem na
podminky prostorového uspofadéani stanovenych v UP Bedrlchov

S vyhodnocenim UUP s jednotlivymi podminkami prostorového usporadani stanovenymi v UP
" Bedfichov se KULK, OUPSR, OUP ztotoZnil aZ na vyse uvedené posouzeni vyiky stavby kdy UUP
pii posuzovani dospél k zavéru, Ze cit.: ,, Vyska staveb max. 1 NP + podkrovi a zdroveri max. Sm —
Jjednd se o podsklepeny RD s jednim nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim, vySka hiebene nad
terénem je 11,23 m — zdmér spliiuje max. 1 NP + podkrovi, avsak nespliiuje zdroven poZadovany
parametr max. vy$ku stavby 8m, kterd se definuje jako nejveétsi rozdil mezi nadmorskou vyskou
nejvys$siho bodu hlavni hmoty stavby a nejnizsiho bodu upraveného terénu navazujiciho na stavbu —
nezohlediuji se vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky — zdmér neni v souladu. *
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KULK, OUPSR,0UP proto vyhodnotil a posoudil podmmku prostorového uspotadani tykajici se
vySky stavby takto:

V pfipad¢ zaméru ,,Zména stavby pied dokoncenim rodinného domu se dvéma byty* na pozemku
p. €. 519/5 v k. 4. Bedfichov u Jablonce nad Nisou, obec Bedfichov (dale jen zamér) se jedna o zamér,
ktery se tyka dle projektové dokumentace (zpracoval Ing. arch. Martin Saml, v 9/2018) zejména
vymény vyplni v 1. podzemnim podlazi (vymeéna vrat do technické mistnosti za prosklenou sténu s
posuvnymi dvefmi a ziizeni 3 vstupl namisto 2 vstupi-a dvou vjezdd), vybudovani ,,anglického
dvorku“ podél zépadni stény stavby. Dal§i zménou je zména zavétii za zadveii (nova prosklena sténa
v 1. podzemnim podlazi) a c¢asteéné zména vyuziti a uUprava dispozi¢niho feSeni
1. PP tzn. misto technické mistnosti zde bude umisténo wellness, fitness, sauna, WC, sprcha,
pracovna, pokoj pro hosta, technickd mistnost a pradelna. Zastavéna plocha nadzemnimi ¢asti
rodinného domu je beze zmény.

Zména stavby pfed dokondenim dle projektové dokumentace (zpracoval Ing. arch. Martin Saml,
v 9/2018)-se mimo jiné tykala taky uprav 1.PP, v€etné uprav navazujicich venkovnich ploch, které
UUP posoudil a vyhodnotil tak, Ze tyto apravy méni podminky pro posouzeni vysky stavby rodinného
domu, kterd se dle UP Bediichov definuje cit.. ,, Nejvétsi rozdil mezi nadmoiskou vyskou nejvyssiho
bodu hlavni hmoty stavby a nejnizsiho bodu upraveného terénu navazujiciho na stavbu — nezohledrpiuji
se vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky.

Z hlediska regulativli funkéniho a prostorového uspofadani Gzemi (¢ast F.2.1, plochy zastavéné
a zastavitelné) je zamér vymezen na plochiach BV — plochy smiSené obytné — venkovské. Vyska
staveb v plochach BV ma splfiovat podminku max. INP + podkrovi a zaroveil max. 8 m. V ¢asti F1.4
(definice) je vySka stavby definovéna jako ,, nejvetsi rozdil mezi nadmorskou vyskou nejvyssiho bodu
hlavni hmoty stavby a nejniz§iho bodu upraveného terénu navazujictho na stavbu — nezohlediuji se
vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky.

V 1.PP dle projektové dokumentace mimo jiné dojde k vymené vyplni na zapadni strané Stavby a to
tak, Ze misto dvou prosklenych vrat a dvou prosklenych vstupt budou umisténa okna a troje prosklené
dvefe. Déle na zapadni stran€ vznikne anglicky dvorek o délce cca 20m a $ifce 3m.

UUP ve svém vyhodnoceni — posouzeni vyiky stavby konstatoval, Ze cit.: , ...technické a prostorové
provedeni upravy plochy na zdpadni strané RD nelze povazovat za anglicky dvorek, ale za upravu
terénu kolem vlastni stavby RD. Na zdkladé téchto posouzeni se méni posouzeni maximdlni vySky RD
dle stanovenych podminek prostorového uspordddni UP BedFichov*.

'V daném piipadé je ziejmé, Ze se UUP zaméfil pii svém vyhodnoceni vysky stavby pouze na tzv.
sanglicky dvorek*, ale nijak nezohlednil, existenci vstupti (dvefi) do 1.PP, které byly taky piedmétem
¥adosti stavebnika. Podminka vy$ky stavby stanovena v UP Bedtichov ,,jako nejvérsi rozdil mezi
nadmorskou vySkou nejvy$§siho bodu hlavni hmoty stavby a nejnizsiho bodu upraveného terénu
navazujictho na stavbu — nezohlediji se vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky. *,

je dle KULK, OUPSR, OUP splnéna jiZ zachovanim vstupt. Vyska samotné stavby zlstava dle této
definice a projektové dokumentace 8 m. Zda se jedna o anglicky dvorek ¢i nikoliv neni proto v tomto
pripade stézejni. UP Bediichov neobsahuje definici anglického dvorku a tuto definici se podafilo
KULK, OUPSR, OUP dohledat pouze v nauéném slovniku, Praha: SNTL, 1981 kdy j je definovan
jako cit.: ,, dlazdend plocha priléhajici k budové a zapusténd pod iroveri terénu. Slouzi k osvétlent
podzemnich mistnosti, popr. téZ jako maly manipulacni dviir (doprava uhli, popela, hospoddrsky
vstup apod.) “. Tato definice nestanovuje velikost anglického dvorku.
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Co se tykda samotné stavby, doslo zde pouze k pohledové zméné a nikoliv stavebné technické
z hlediska navySeni stavby. Ta zilstava i pro provedenych Upravach stejna tak, jak byla povolena.

Zamér je z hlediska souladu s izemnim planem piipustny.
Na tizemi obce neni vydan regulacni plan.
III. p¥ipustnost zaméru z hlediska souladu s cili a ukoly uzemniho planovini
UUP posoudil piipustnost zaméru z hlediska souladu s cili a ukoly izemniho planovani takto cit.:

,, OUP posoudil veskeré dostupné podklady a konstatuje, Ze diileZitym cilem izemniho pldnovani je
mimo jiné zajisténi predpokladii pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim FeSenim
ucelového vyuZiti a prostorového usporddani iizemi s cilem dosaZeni obecné prospé§ného souladu
vefejnych a soukromych zdjmii na rozvoji tizemi dle § 18 odst. 2 stavebniho zdkona. Zamér nespliuje
podminky prostorového uspordaddni ploch kategorie BV — plochy smiSené obyiné — venkovské, kdy
nesplituje pozadovany parametr maximdlni vysky stavby 8 m. Zdmér maximalni pripustnou vySku
prekracuje o 3,23 m. Ukolem iizemniho pldnovdni je mimo jiné i provéfovat a posuzovat potiebu
zmén v lizemi, verejny zdjem na jejich provedent, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napviklad
na verejné zdravi, Zivotni prostiedi atd., stanovovat urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuZivdni a prostorové uspordadani iizemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
usporaddni a FeSeni staveb dle § 19 odst. 1 stavebniho zdkona. ‘

Zamér provadi tipravu terénu na zdpadni strané RD a vzhledem k formé, technickému a prostorovému
provedeni nelze tuto dipravu povazovat za anglicky dvorek. Vzhledem kvySe uvedenému a
k podminkdm prostorového usporadani, které pro danou plochu stanovuje UP Bediichoy a ciliim a
ttkoliim vizemniho planovani, dospél OUP k zdvéru, Ze posuzovany zdmér je nepFipusiny.

Vyse uvedené vyhodnoceni UUP se nezabyvé viemi pozadovanymi Upravami Stavby a jejich vlivem
na cile a ukoly izemniho planovéani, pouze se zaméfil na ,,upravu terénu“ - anglicky dvorek, ktery
ovlivnil dle zévazného stanoviska vypolet vySky stavby a tim se zdmér dostal do rozporu
] podminkami prostorového uspofadani stanovenych UP Bedtichov. :

Vzhledem na vySe uvedené vécné nespravné vyhodnoceni UUP souladu zaméru s UP Bedfichov
KULK, OUPSR, OUP vyhodnotil ptipustnost zdméru z hlediska souladu s cili a tkoly tizemniho
planovéani takto:

KU LK, OUPSR, OUP posoudil ptipustnost zdméru z hlediska souladu s cili a tkoly uzemniho
planovéni. Jednim z hlavnich cilti tzemniho plénovani je vytvaiet pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj uzemi, spoéivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostedi,
pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby
soudasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zménou Stavby dle projektové dokumentace nedochazi k rozporu srelevantnimi cili a dkoly
uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona). Upravy Stavby nemaji pfimi vliv na okolni
zastavbu ani na architektonické a urbanistické hodnoty v uzemi, ba naopak dle piedlozené
dokumentace a mistniho Setfeni bylo konstatovano, ze bylo piedloZeno pohledové lepsi feseni, neZ
bylo povoleno stavebnim ufadem ve spole¢ném Uzemnim a stavebnim fizeni vydanym pod ¢€.j. pod
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&.j. 5031/2017 a sp. zn. 4705/2016/SU/Kr. Upravami dochazi k zakryti pohledu na suterén a Stavba
nenarusuje ani krajinny raz dotéeného tizemi.

Dalsim vyznamnym cilem dzemniho planovéni je dosazeni souladu vefejnych a soukromych zajma
na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky a hospodaisky potencial rozvoje. V pfipadé
posuzovaného zaméru se jednd o soukromy zamér, ktery neni ve stietu s vefejnym zdjmem. Svym
umisténim zamér nezasahuje do veiejného prostoru ani pohledove.

Vyporadani odvolacich namitek:

KU LK, OUPSR, OUP zavérem vypotadal odvolaci namitky odvolatele, které smerujl proti obsahu
piedmétného zavazného stanoviska.

Odvolatel:

SUPERLOFT s.r.o. se sidlem Praha 5 — Smlchov Kiizova 2598/4, PSC 150 00, 1CO:27610 705
pravné zastoupen HAVEL& PARTNERS s.r.0., advokatni kancelart, 1C0:26454807, se sidlem Na
Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. C114599. ‘ ‘

Odvolatel v odvolani ze dne 15. 7. 2019 poukazuje na nespravnost Rozhodnuti a rozpor Rozhodnuti
s pravnimi pfedpisy. Odvolatel uvedl ve svém odvolani taky namitky, které sme&fuji proti obsahu
zavazného stanoviska UUP (sp. zn. 331/2018/OUP/VAUP/974/SL, €. j. 97770/2018).

Vzhledem k rozsahlosti specifikace nespravnosti a nezdkonnosti Rozhodnuti tak, jak ji odvolatel
popsal v odvoldni, bude KULK, OUPSR, OUP zachovavat oznateni v odvolani a jednotlivé
relevantni statd tykajici se zdvazného stanoviska UUP nebude do zévazného stanoviska celé
kopirovat, pouze je popise.

L Uvod
Popis, historie fizeni

Dle nazoru odvolatele nemélo byt zavazné stanovisko UUP stavebnim utadem poZadovano. Stavebni
tfad pozadoval toto zdvazné stanovisko na zéklad&é pochybnosti, zda poZzadovanymi tpravami
nedochézi k rozporu s pozadavky stanovenych Uzemnim planem Bedfichov, coZ nepovazujeme za
tak zasadni pochybeni, aby bylo toto zavazné stanovisko zruSeno. Posouzeni souladu zaméru s
Uzemnim pldnem je na orgénu tizemniho planovani.

Vzhledem k obsahu zadosti odvolatele se zde jedna vSak o dodateéné povoleni stavby pro zmény
provedené v rozporu se stavebnim povolenim (rozdily oproti stavebnimu povoleni). Piestoze, Ze toto
stanovisko bylo vydano k Zadosti o zménu stavby pied dokonéenim a ne k dodateénému povoleni
stavby pro zmény provedené v rozporu se stavebnim povolenim (rozdily oproti stavebnimu povoleni),
tak je ho mozZné pouzit jako zédvazny podklad pro fizeni o dodate¢né povoleni protoZe predmét
dodate¢ného povoleni je prakticky totoZny se Zadosti o zménu stavby pfed dokonéenim coZ organ
ovétil na zakladé projektové dokumentace, ktera je totozna s projektovou dokumentaci piedloZenou
k zadosti o zménu stavby pted dokondeni.
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11 Nesprdvnost postupu Stavebniho ufadu

Popis odvolatele v ¢em spatiuje nespravnost postupu stavebniho tfadu.

KULK, OUPSR, OUP v postupu stavebniho tifadu ohledng Zadosti o zdvazné stanovisko piisluiného
UUP k zaméru nesouhlasi s ndzorem odvolatele. Stavebni tiad v piipadé pochybnosti, zda nedochézi
ke zmé&né& v uzemi, si toto stanovisko miiZze vyzadat. Je pak na posouzeni organu tizemniho planovani
zda k této zméné doslo ¢i nikoliv.

1l Nespravnost a nezdakonnost rozhodnuti

4. Popis obsahu zavazného stanoviska odvolatelem.

5. KULK OUPSR OUP se s nazorem odvolatele, Ze nedochazi ke zmén¢ urbanistického feSeni a
celkové vysky stavby ztotoZiuje (viz bod II. prezkoumam ptipustnosti zdméru z hlediska souladu
s UP Bedfichov.

6. Popis podminek pro prostorové usporadani ploch BV odvolatelem dle UP Bedfichov a uprav
prostor zdpadni stény Stavby 1. podzemnim podlazim vybudovanim anglického dvorku dle
projektové dokumentace véetné€ fotografii.

7. KULK, OUPSR, OUP se s nazorem odvolatele, Ye zménou stavby nedoslo ke zmé&né 1.PP a tim
celkové vysky stavby ztotoziiuje (viz bod II. pfezkoumani pfipustnosti zaméru z hlediska souladu
s UP Bedftichov).

8. KULK, OUPSR, OUP se s nazorem odvolatele, Ze neni relevantni, zda se v tomto piipadé jedna
o anglicky dvorek & nikoliv ztotoZiiuje (viz bod IL prezkoumam piipustnosti zdméru z hlediska
souladu s UP Bedfichov).

9., 10., 11., 12. — stanovisko odvolatele k odbornému posudku. KULK, OUPSR, OUP neni p¥islusny
se vyjadrovat zda je posudek vérohodny ¢i nikoliv. Autor znaleckého posudku je znalcem
jmenovanym rozhodnutim Ministerstva spravedlnostl CSR.

13., 14., 15., 16. Nesouhlasné stanovisko odvolatele k vyjadieni zpracovatele UP Bediichov
Ing. arch. Jitiho Pla$ila k zaméru odvolatele.

17. S nazorem odvolatele se KULK, OUPSR, OUP ztotozituje. UUP ve svém stanovisku nijak
nezpochybnil podzemni podlazi, pouze ve svém posouzeni souladu zaméru s UP Bedrfichov
~ se zabyval anglickym dvorkem (viz bod II. pfezkoumani p¥ipustnosti ziméru z hlediska souladu s UP
Bediichov).

18. KULK, OUPSR, OIjP se ztotoziiuje s odvolatelem v ¢asti splnéni podminky dle UP Bedfichov
pii vypoétu vysky od 1. PP obsahujici vstupy. Existence ¢i neexistence anglického dvorku nema
v konetném dasledku na vyhodnoceni souladu zaméru s UP vliv.

19. Odvolatel, poukazuje na to, 2¢ se UUP nezabyval ve svém zavazném stanovisku ,, Prdvnim
stanoviskem ve véci souladu zmény stavby zejména s vizemnim planem Bedfichov® zpracovanym
advokatni kancelaii HAVEL&PARTNERS ze dne 28. 1. 2018, které bylo pro n€ho zpracované,
a které se tykalo vykladu UP Bedtichov. Toto stanovisko je souéasti predmétného spisu. UUP sice
toto stanovisko ve svém zdvazném stanovisku nijak nezminil, ale vzhledem k obsahu zavazného
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stanoviska je ziejmé, Ze s nim pracoval a Ze se snaZil na né¢ho reagovat zejména v otazce vykladu
pojmu anglického dvorku a to tak, ze zadal zpracovat znalecky posudek.

IV. Dalsi postup
Odvolatel doporucuje dalSi postup feSeni.

KULK, OUPSR, OUP zivazné stanovisko prvoinstanéniho spravniho organu vzhledem k vécné
nespravnosti zmé&nil v souladu s § 4 odst. 9 stavebniho zakona.

Zavér prezkoumini zivazného stanoviska

KU LK, OUPSR OUP po prostudovéni piedlozeného spisového materilu, v souladu s § 149 odst. 5
spravniho fadu a § 4 odst. 9 stavebniho zdkona piezkoumal vySe specifikovana zavazna stanovisko
UUP, a dospél k zavéru, Ze zavazné stanovisko vydané UUP Jablonec nad Nisou je vécné nespravné.
Z tehoto diivodu KU LK, OUPSR OUP zivazné stanovisko k zdméru ,,Zména stavby pied
dokoncenim rodinného domu se dvéma byty“ na pozemku p. ¢. 519/5 v k. 0. Bedfichov u Jablonce
nad Nisou, obec Bedfichov zménil. Pfedmétny zdmér je pfipustny z hlediska ustanoveni
§ 96b stavebniho zdkona pii splnéni podminek uvedenych ve vyrokové €asti tohoto zavazného
stanoviska. << - konec citace z pisemnosti KU LK OUPSR OUP datované dnem 16. 12. 2019.

S ohledem na vySe uvedené, kdy nebyly shledany vady ve formé a obsahu vydanych zavaznych
stanovisek, dospél odvolaci orgdn k zavéru, Ze nejsou naplnény podminky podle ust. § 149 odst. 4
spravniho fadu pro zamitnuti Zadosti o vydani dodate¢ného povoleni pro pfedmétnou stavbu. Proto
bylo bez dalSiho odvoldnim napadené rozhodnuti stavebniho ufadu ze dne 26. 6. 2019 zru$eno a véc
byla stavebnimu ufadu vracena zpé€t k novému projednani. K tomu odvolaci organ uvadi, ze
s ohledem na jednozna¢nou nutnost zruSeni rozhodnuti ze dne 26. 6. 2019 neseznamoval odvolatele
(resp. ulastniky Fizeni) s vyde uvedenou pisemnosti KU LK OUPSR OUP ze dne 16. 12. 2019.
Podstatnou ¢ast textu této pisemnosti odvolaci organ piimo citoval do odivodnéni tohoto rozhodnuti
a moznost nahlédnout pifimo do listiny a podrobn¢ se seznamit s jejim obsahem navic budou mit
vSichni UCastnici fizeni v rdmei nového projednani véci u stavebniho ufadu. Odvolaci organ v tomto
ufadu, jakoZto prvoinstan¢niho spravniho organu, kterému piislusi rozhodovat v prvni instanci,
nikoliv u odvolaciho organu.

Stavebni ufad po vraceni spisu bude muset pied pokraCovanim v fizeni upiesnit pfedmét Fizeni
o nafizeni odstranéni stavby a nasledné spole¢né s odvolatelem (Zadatelem) predmét Fizeni
o dodate¢né povoleni stavby (pfedmétem obou fizeni by méla byt ¢ast stavby rodinného domu se
dvéma byty a garazi na pp¢. 519/5 v k. u. Bedfichov u Jablonce nad Nisou provedena v rozporu
s ptivodné vydanym spoleénym rozhodnutim ze dne 19.1.2017, kdy ,,84st je tfeba upfesnit).
Ze strany stavebniho tfadu pak bude tieba dohlédnout, aby doloZena projektova dokumentace byla
zpracovana v souladu s vyhlaskou &. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni
(z hlediska spravné terminologie apod.) a aby jiZ nedo$lo k Zaddnym dal§im Gpravam zdméru jako
takového (viz podminka vyslovena v pisemnosti KU LK OUPSR OUP ze dne 16.12 2019).
V névaznosti na zjisténé skute¢nosti a upfesnéni predmetu fizeni bude nutné vyzvat zadatele k tGpravé
a také k doplnéni podané Zadosti. Dalsi pribéh projednavéni véci, jakoz i jeji vysledek vSak odvolaci
organ nemiiZze piedjimat.

Na zakladé t€chto skute¢nosti bylo rozhodnuto, jak je vySe uvedeno.
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Pouceni o opravném prostiedku:

Sp. zn. OUPSR 199/2019 OSR

Rozhodnuti o odvolani

Proti tomuto rozhodnuti o odvolani se nelze odvolat (ust. § 91 odst. 1 zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni

fad v platném znéni).
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RNDr. Katefina Lauermannova
vedouci odboru izemniho planovéni
a stavebniho fadu

Na védomi:

e Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, odbor stavebni a 7P, stavebni ufad, Mirové namésti 3100/19,

466 01 Jablonec nad Nisou; IDDS: wufbr2a

e Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, odbor tzemniho a hospoda1skeho rozvoje, oddéleni
uzemniho planovani, Mirové namésti 3100/19, 466 01 Jablonec nad Nisou; IDDS: wufbr2a
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Dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Tento dokument, ktery vznikl pfevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické pod
poradovym ¢islem 125400821-177833-200108134245, sklddajici se z 14 listli, se doslovné shoduje s
obsahem vstupu.

Vstup bez viditelného prvku.
Jméno a pifjmeni osoby, kterd konverzi provedla: JAN STARY

Vystavil: Liberecky kraj
Pracovisté: Liberecky kraj
V Liberci dne 08.01.2020
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