- - Krajsky urad Libereckého kraje \\ el'ecky

odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu ral
: ‘SPISOVA ZNACKA R OPRAVNENA UREDNI OSOBA 7/ ®LINKA / E-MAIL .. LIBEREC

OUPSR308/2017 330 —usn. - - Ing. Jan Stary/ 485.226-406 o 23.kvétna 2018
jan.stary@kraj-lbc.cz )

USNESENI

Krajsky. Gfad Libereckého kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu, jako spravni organ

veéen€ a mistné piislusny podle ust. §:67 odst. 1 pism. a) zékona &. 129/2000 Sb., o krajich
v platném znéni, podle ust. § 95 odst. 1 zdkona ¢&. 500/2004, spravni fad v platném znéni (déle jen
spravni fad), pfezkoumal v piezkumném Fizen{ (podle hlavy IX. ust. § 94 az § 99 spravniho fadu)
rozhodnuti Magistratu mésta Liberec, odboru *stavebni ufad, &.;.: ‘SURR/7130/013708/17-Si
sp.zn.: CJ MML 045565/ 17 ze dne 28.2.2017, které je v pravni moci ode dne 28.2. 2017 a rozhodl |
podle ust. § 94 odst 4 wve spojeni § ust. § 66 odst. 2 spravniho fadu takto: )

PFezkuminé Fizeni ve, véci rozhodnun Maglstratu mésta leerec, odboru stavebniho uradu ze
dne 28:2:2017) vydaného" pod &:j.: SURR/T130/013708/17-Si sp.zn.: 'CJ MML 045565/17 "
(pravni moc rozhodnuti rastala dne 28.2; 2017 “kterym byla podle ust. § 118 a § 115 zak.&. 183/2006
Sb., o uzemnim-plénovani: a-stavebnim-¥adu-v. ‘platném znéni (dale j Jen ,stavebni zakon®), k Zadosti

pravmcke osoby:.DEVELOP INDUSTRY .a.s.,.ICO. 27758982, se sidlem Dr.. Mllady Horékové

. "&.p. 580/7, 460 01 -Liberec'(ust. § 27. odst. 1" spravniho ¥adu), kterou zastupuje
I inZenyrskd ginnost, ‘piiprava. staveb, TDI, .‘

~ .. .povolena zména:;stavby’ pfed jejim dokonéenim ;,VILADOMY. DREAMS - Masarykova“ na -
" pozemcich p.¢. 2803/6,2803/7, 2803/9, 280974, 2809/8, 2809/10, 2809/11, 2809/26, 2809/27,

2809/28,2809/30, 2809/31, 2813/9, 2816/2,.2817/12, 2826/7 v.k:. Liberec. Zména stavby spotivé

~ve zméné v usporadam ~nitinich dispozic stavebnich. objektii bytovych domt SO-03, SO-04, SO- }

.05, SO-06, SO-07, SO-08 ‘vetné tprav fasad a objektu kryt¢ho parkingu (SO- 02), kdy vlastni
_.zah4jeni tohoto. prezkumného. Tizeni, bylo. krajskym Aifadem .oznidmeno wdastnikim prezkumneho,
. Hizeni pisemnosti usnesenim sp 7n’; OUPSR 308/2017 ‘prezkum ze dne 1.2.2018,

se zastavije.
Odivodnéni:

‘Magistrat-mésta ‘Liberec, odbor. stavebni itad, (dale jen Lstavebni Gfad*) vydal dné 282.2017

 rozhodnuti, kterym byla povolena zména stavby pfed jejim dokondenim podle. ust § 118 stavebniho
zakona (zak-&. 183/2006.Sb., 0 uzemmm planovéni a stavebnim fadu).

. Na tomto misté Krajsky ufad leereckeho kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, (dale
“jen ,, spravni orgéan®). uvad1 ‘Ze'v dalSim textu oduvodnem tohoto Iozhodnutl z duvodu uspornosti,

- -Krajsky @Fad Libereckého kraje
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- nebude. u Cisel pozemkil uvadéno. katastralm uzemi, ve kterém se nachézeji, vzdy se bude Jednat o
ki leerec a.obec:Liberec. : . ‘ :

Povolena - zména, ‘tedy ,rozdil“ mezi' aktualnim- 'vefejnoprévné “povolenym - - "odsouhlasenym
-celkovym FeSenim. stavby . (vEetné povolené zmény . stavby pfed jejim dokonlenim).a povolenym

- .feSenim :stavby. z doby pfed vydénim. rozhodnuti ze. dne 28.2:2017 spociva predeviim vtom, Ze
doslo ‘ke zm&n& vnitini -dispozice ‘jednotlivych podlaZi' bytovych domi scilem navySeni poctu

bytovych jednotek. Slo tedy predeviim o jiné uspotadani prostoru v rdmci totozného pidorysu a to
konkrétng tak, Ze se zménila poloha nenosnych délicich konstrukci, dale doslo ke zruSeni ptivodnich
lodzii, které se staly integrilni soudasti hmoty stavby. Dilezité je na-tomto mist€ zdiraznit, Ze
- podlaznost jednotlivych bytovych domt zistala zachovéna, kdy navic se celkova jejich vyska
sniZila o cca 0,8 m. Tato zmé&na byla vyvoldna zménou navrhu funkéniho vyuziti 1. nadzemniho
. podlaZi, kde se dle. ptivodniho navrhu. uvaZovalo se vstupni recepci .s vy3si svétlou vyskou
- .mistnosti. Pokud. jde .o samotny.vzhled priceli, povolenou zménou staveb pied jejich dokonCenim
"bylo navrZeno feSeni, kdy fasida -zdkladni hmoty staveb je feSena omitkou na"zateplovacim -
- systému, kdy v ustupujici asti poslednich dvou-podlaZi ma byt proveden obklad fasadniho plaste
cemetrotiiskovymi deskami — CETRIS. Ptivodni feSeni délilo objekty hmotové a materidlové do tfi
horizontélnich tirovni. Vstupni &4st obloZen4 sklenénym tmavym obkladem se zrcadlovym efektem,
hlavni hmota nasledupcmh podlazi méla byt obloZena keramickymi obklady Cervené barvy, ktera .
- méla byt. souCasné modelovana prvky -zapuﬁtén)'rch a polozapusténych lodZii .a balkony. .
Ukoncujicim prvkem fasady domt (tj. 2. nejvy3si podlaZi), které byly navrzeny jako ustupujici
pod1a21 mély byt obklady. ze svétle modrého skla. Pivodni feSeni pocitalo's prosklenymi plochami
v nejniZ§im podlazi, zasklenymi do hlinikovych profilii, okna nadzemich podlaZi méla byt. dfevénd
s venkovnimi hlinikovymi. Zaluziemi.. Zm&nou . stavby- pfed. jejim- dokoncemm .doslo.u bytovych .
domi k novému navrhu. hhmkovych proﬁlu u. vsech stavebmch otvorli v ramci. cele fasady

Ve vztahu k tomuto rozhodnut1 uéinila. podam vefejnopravni korporace Statutdrni mésto Liberec,

" .odbor hlavniho architekta; {dale jen ;podatel®); nazvané jako ,,Odvolani opomenuteho tdastnikave -

- véci rozhodnuti zme&ny stavby pfed jejim dokoncenim ,,VILADOMY DREAMS Masarykova ul

- leerec“ ktere bylo ucmeno plsemnosu ze dne 4.10.2017.

Y% plsemnostl nazvané Jako odvolani®. podatel vyslovil stanov1sko 7e v fizeni, Jehoz vystupem bylo
. rozhodnuti ze dne 28.2.2017, mé&l:byt opomenut jako tcastnik fizeni. Podatel vyslovil stanovisko,

- napltioval podminky uvedené. v.ust. § 109 pism. e) a f)-stavebniho: zikona pro vymezeni jeho
osoby za tucastnika Tizeni a to z diivodd v pisemnosti nazvané jako ,,odvolani“ uvedenych. Dale

~ - podatel v této pisemnosti zminil; Ze'v Hizeni m&} byt taktéZ-opomenut organ'statni pamatkové pée,
o Jakozto dotéeny. organ pfislusny dle ust. § 29 odst. 2 pism. €) ve spojeni sust. § 14 odst..2.a 6

- z4k. & 20/1987-:Sb., ‘o statni paméatkové péti-a’ to z divody, kdy zameér &astedné. zasahuje do
Pamatkove z0ny leerec V zavéru pisemnosti ze dne 4.10.2017 podatel: navrhl zrugeni rozhodnuti

| - ze dne.28.2.2017 a vricenivéci zpét:'k novému. projednani. Podatel .dale uvedl, Ze v pfipad¢, Ze by . .

jeho pisemnost nebyla klas1ﬁkovana jako fadné odvolani, mé: byt brana‘jako podnet k prezkumnému - -

_.Tizeni.

- Stavebni Gfad nemohl olpodém"c‘)znaée‘ném- jako ,,bdvbléni‘? rozhodnout, a protO‘ jéj' pisémnosti _zeb =
- dne 16.11:2017 spolu .se. spisem.v&ci -predloZil . Krajskému ufadu. Libereckého kraje, odboru..
‘ ﬁzemniho planovani a stavebniho fadu'(dalejen ’-,,'sprévni‘-orgén“) k rozhodnuti.

Spravni organ po predlozem ‘veéci (pisenost podatele ze dne 4.10.2017 + spis- véci - rozhodnutl ze
. dne 28.2.2017) a posouzeni :obsahu pisemnosti oznagené jako s,odvolani; datovane dne 4.10.2017
dospel k zavéru, Ze je tfeba doplnit podklady véci.
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wZ.tohoto . duvodu spravm organ VYZVOU -Z€. dne 29 11 2017 sp.zn. OUPSR 308/2017 -vyzva SU

-vyzval stavebni:ifad I. stupné (Magistrat mésta Liberec), aby ¥adné doplnil svoji pisemnost ze dne -

16.11.2017, -kterou ptedlozil -pisemnost podatele ze dne . 4:10.2017 (odvolani) o néleZitosti,
stanovené v.ust. § 88 spravniho.fadu (jednalo se pfedeviim.o.naleZité vécné stanovisko. stavebniho

. - tfadu k-obsaliu. pieloZzeného-dopisu.se stanoviskem'stavebniho ufadu ze dne.16.11.2017). Na toto

reagoval ‘stavebni” ufad ‘sd€lenim & Je SUR’R/71‘30/250287/17 Si- CJ MML 001505/18 zé dne
- 3.1.2018.

Dale ve vztahu k podéni- oznadenému Jako ,,odvolam“ je tfeba uvést, Ze spravm organ taktéZ vyzval
podatele dopisem sp.zn.: OUPSR 308/2017 — vyzva ze dne 29. 11.2017 k jeho doplnéni. Podatel na
vyzvu reagoval pisemnosti-nazvanou jako -;,Doplnéni odvolani opomenutého udastnika Hzeni ve
.v€ci rozhodnuti zmény stavby pfed jejim dokonfenim VILADOMY DREAMS Masarykova ul. -
.Liberec ze-dne 4.10.2017% sp.zn.:- SZ CJ. MML ,201288/17 CJ MML..250286/17..datovanou. ke dni
15.12.2017.. Spravni+organ ~vyhodnetil toto doplnéni datované ke dni 15.12.2017 opét jako .
nedostatedné, a proto-dalsi pisemnosti sp.zn.: OUPSR 308/2017 ze dne 19.1.2018 opétovné vyzval_ -
podatele k doplnéni podani — ,,odvolani“ ze dne 4.10.2017 a soucasné v této pisemnosti opétovné a
podrobné poucil podatele v jakém smyslu, popt..z jakého pohledu mé byt pisemnost (odvolam) ze.
dne 4.10.2017 doplnéno, k Cemuz spravni organ urc11 lhitu do 31.1.201 8

- - Podatel na tuto ’dI',llhOlI"V}"ZVU spravniho- organu reagoval pisemnosti SZ CJ MML 201'288/1(7 cl.
.. MML 019640/18, datovanou dne 24.1.2018, kterou poZidal o piferueni projednivané véci - .
pieruSeni fizeni do 28:2.2018 z.dlvodu:projednani: doplnem odvoléani na.zasedéni Rady Statutdrniho

--méEsta Liberec. Odvolaci:organ. zadostl vyhovél a usnesenim sp.zn.: JOUPSR.308/2017 - usn 2.ze

| .dne 1.2.2018 fizeni preru§11 K predchozimu fextu (popisu sledu. udalostl této.véci ve vztahu k osobé
po&atele) spravm organ uvadi; Ze podatel ve stanovené lhitg do 28.2. 2018 doplnil své podani ze dne
4.10.2017 ' a to pisemnosti SZ.CJ"MML 201288/17 e} MML 046649/18 ze dne 22 2. 2018 -

, “'dorucenou spravmmu organu dnc 26.2.2018.

.- Vzhledem k tomu; Z& v v této Ve bylo-jednou- znamitanych: skutenosti taktéz "ab:'sence posouzeni

- zmény.- stavby  pred Jejlm dokoncenim.- organem -statni . pamatkove péce; pozadal spravni organ

-+ .. pisemnosti . sp.zn.: OUPSR 308/2017 .— vyzva - pam ze dne 29.11.2017 o .vyjadfeni k dané .

- problematice. V reakci- na ‘tuto-Zadost spravm organ obdrZel dne 12.3:2018 do datové schranky
- vyjadieni Magistratu-mé&sta Liberec, odboru-Zivotniho-prostfedi; odd&leni pamatkové péce (déle jen

- »MML-SPP*) &j.: MML/ZPPP/Ra$/055008/18-250285/17/3 ze dne 9.3.2018. V tomto vyjadieni, |
 MML - SPP zwvécného- hlediska uvedl; :Ze M—proble_ma'tiika zmény: predmétné. stavby pred jejim
. dokonCenim. byla astn€ konzultovana mimo jiné i s orginem statni pamatkove péce,:kdy se ma -

dajn€ jednat o béZnoupraxi (viz: ,;Zéznam z konzultace Bc: Miroslav Simka a Ing. Jaroslav Ragina

-+ ze dne 6.2.2017“ zaloZeny-ve spise). Vysledek této dstni:Konzultace, tj. zavér ohledn& nedotéenosti
-zajmi- pamatkov€ -péce:. navrhovanou. zménou -stavby * pied - dokonéenim - byl prostredmctv1m
pisemnosti MML — SPP+¢&.j..: MML/ZPPP/Ra$/055008/18-250285/17/3ze dne 9.3.2018 potvrzen

. pouhym konstatovanim; bez:bliz§iho odiivodnéni: Pisemnost déle obsahuje explicitni vyjadfeni o

.tom, Ze.se v piipadé.zm&ny stavby.pfed jejim dokonéenim nejedni-o tak.;;vyznamnou zménu® jejtho
- TeSeni, a proto nenitfeba:vydavat nové.vyjadfeni MML — odboru Zivotniho prostfedi, pod ktery -
~z-organizaCniho .hlediskaspada. i-oddé€leni statni pamétkové. péde: Z.toho lze dovodit, Ze pro udely -
.- zmeény, stavby pred -dokondenim zlstdvd nadale v platnosti souhlasné zivazné stanovisko

'&j.: MML/ZPOP/Ne/137659/08-125268 ze dne 8.8.2008 hodnotici pivodni navrZené a jiZ umisténé
~ ‘a povolené feSeni: (tj. FeSeni nepfedstavujici.,,vyznamnou:zm&nu® oproti-zm&né stavby pied jejim
- dokonCenim) jako pfipustné, tj: Ze se i v'pfipadé ;nového*.navrhu.Viladomi DREAMS jedni o
feSeni s minimem negativnich dopadii do pamétkovych -hodnot. zajmové lokality z hlediska
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.+ prostorové a hmotove struktury. Soutasné lze také dovodlt Ze je pro 0cely posouzeni ,,nového
oo fe$end®: Viladoml :DREAMS - relevantni . pisemne: stanovisko “Nérodniho. paméatkového “astavu,
- .. tizemniho odborného pracovisté v Libercizn. NPU-353/k2938/2008 ze dne 31. 7 2008, ze kterého =

- ~vychézelo souhlasné zadvazné stanovisko MML-PP. ze dne 9:3.2008. .

..~ Soutasnd ‘ spravni- organu - v.zdjmu naleZitého-opatfeni relevantnich . podkladii’ slouZicich  pro
posouzeni-véci:pozadal o soutinnost taktéZ nadfizeny -organ statni- pamatkové péce - Krajsky urad
Libereckého kraje, .odbor.kultury pamatkové péée a cestovniho. ruchu (dale jen ,organ SPP*) o
vyjadieni k dané problematice z pohledu stitni spravy pamatkové péce a to pisemnosti ze dne
©9.2.2018 (Vnitini sd&leni - Zadost o vyjadieni pro tlely prezkumného tizeni vedeného pod sp.zn.:
‘ OIjPSR.,308/2017_ - ,VILADOMY DREAMS — Masarykova® v Liberci). Spravni organ si podklad
od tohoto dotEeného orgdnu statni spravy vyZzadal vzhledem k tomu, Ze z povahy véci sim neni
. kompetentni posOudit tuto . otazku, kdy v ramci- pfezkumného fizeni musi byt prokazino a

-.zdbivodnéno, zda vefejny zdjem na piipadném.zisahu-do jiZ pravomocného a.u¢inného rozhodnuti

. . (ptedmétni stavba jiZ probiha i podle posuzovaného rozhodnuti - povoleni zmény stavby pred jejim
.~-dokonCenim ze dne.28.2.2017) -jednoznaéng pievysuje zvlast. zdiraznény poZzadavek ma ochranu

| ~prav. nabytych v dobré vite, kdy §lo.o zjisténi toho, zdali uskuteénénim zmény stavby pred jejim
~dokonc¢enim objektivné mohou byt dotéeny zajmy pamatkove ochrany v pnpade kdy se jednalo o
méstskou pamatkovou zénu.

+ Pokud jde o posouzeni véci 'jako takové, 'spra’Wm’ orgén nasledné zvaZil moznosti dal§iho postupu ve
- vé&ci.a dospel k zaveru, Ze je v z4jmu zajidténi fadné ochrany vefejnych zajmi v oblasti statni spravy
pamatkové ‘péce, jakoZ ‘i prav "dotéenych osob: (v-tomto piipadé pfedeviim podateli), aby po

+.. formalni strance ohledné€:rozhodnuti ze dne 28:2.2017 bylo: zahdjeno prezkumné fizenim vedené dle .

-.ust..§ 94 a nasl. spravniho. fadu. .Zahéjeni .pfezkumného-fizeni provedl.spravni organ usnesenim
sp.zn.: OUPSR 308/2017 — prezkum ze dne 1.2.2018, coZ bylo ozndmeno téastnikiim pfezkumného
fizeni, tj. jak Zadateli o vydani rozhodnuti o zmé&né stavby pfed jejim dokondenim, tak i podateli
.. pisemnosti, oznafené jako;;0dvolani“.a datované ke: dni4.10:2017. (Statutarni mésto Liberec), kdy
* toto oznimeni pfezkumného . fizeni- povaZuje spravni organ za vyfizeni podani podatele ze -dne
4.10.2017. Od této chvile: tedy na toto podani nebylo nahliZeno ;jako na odvolani, nybr Jako na -

T podnet k zahajem prezkumneho fizeni; Jemuz bylo: vyhoveno jak:je vyse uvedeno

. .Piezkumné fizeni rby.,..stejne,,muselo byt zahajeno .S ohledem. na prov.erem -dodr¥eni- zikonnosti
"-rozhodovéni-z pehledu pamatkovych: pfedpisii, 1-v pipade, Ze by ,;0dvolani*“ - pisemnost ‘ze dne
4.10.2017, bylo zamitnuto bud*jako‘jako nepfipustné nebo opoZdéné odvolani:(ob& moznosti byly
- redlné - o tom jedté viz dale). Déle tak bylo u¢inéno i s ohledem na-bliZici:se konec jednoleté lhity,
- pocitané.od - pravni moci rozhodnuti ze dne:28.2.2017 (pravni moc nastala téhoZ dne), ve které bylo

~ . mozné pfezkumné fizeni zahajit a tim tak ‘objektivné zachovat ‘moZnost. néjen fadného -posouzeni

- véci jako takové, ale i zajisteni realné ochrany vefejnych zajmi cestou zasahu do G€inki rozhodnuti
- ze dne.28:2.2017. v podobé napi.- zruleni, &i zmény: prezkoumavaného rozhodnuti, pokud by toho
bylo ve vefejném zajmu objektivné potiebné.  Zahajeni pfezkumného fizeni bylo dale objektivng
. potiebné i s ohledem na:skute¢nost; e sdm podatel v dopise zn.: SZ .CJ MML 201288/17 CJ MML
--019640/18, -datovaném ke dni  24.1.2018 poZadal spravni- orgén.o pferufeni fizeni ohledn& jeho
. podani ze dne 4.10.2017 (odvolani)-a to pravé do 28.2.2018, coz byl shodou okolnosti posledni den,
- kdy-jesté bylo mozZné. zahaﬂt prezkumne Hzeni ]ako takové. .

Formaln€ bylo divodem zahajem vpzezkumneho fizeni nedodrZeni ust. § 14.zdkona &. 20/1987 Sb.,
- 0. statni pamatkové :péci (déale jen ,;pamatkovy zdkon®),:stanovujiciho povinnost dokladovat ke
- stavebnim. ¢innostem' v.paméatkové, z6n& (zde méstskd pamatkova zéna Liberec, vyhla$ena v roce
1992) souhlasné’ zavazné stanovisko organu. statni pamatkové péce (v tomto pfipadé Magistrat
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mésta_Liberec, -odbor-Zivotniho prostiedi, odd. statni pamatkové péle), které v takovéto formé
+.~prokazatelné. nebylo ..dekladovano. k- vydam rozhodnuti - - povolem zmeény - stavby pred jejlm
. .dokon&enim, které bylo vydino dne 28.2.2017. ‘ :

V. reakci ‘ha Zadost spravniho organ .smérem k orgénu SPP .obdrzel spréw organ.dne 11.5.2018
- vyjadteni - Krajského ufadu, .odboru kultury, ‘pamatkové. péce .a .cestovniho ruchu c,_| KULK
' 38636/2018, KSCR 36/2018 ze'dne 2.5.2018, které nize c1tu_]eme v plném znéni:

” .:Krajsky urad Libereckého. kraje, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu sdéluje, Ze
.. stavebni zdmér VILADOMY DREAMS Masarykova ul: - Liberec, realizovany na pozemcich p. é. -
280376, 2803/7, 280379, :2809/4,. 2809/8, 2809/10, 2809/11, 2809726, 2809727, 2809/28, 2809/30,
2809/31, 2813/9, 2816/2, 2817/12, 2826/7 v k. u. Liberec, obec Liberec, okres Liberec, Liberecky
kraj, které . se nachdzeji na izemi méstské pamdtkové. zony Liberec, neni v rozporu. svere]nyml

. gdjmy stdtni pamatkove Ppéce. :

Odiivodnéni:

: Krajsky urad Libereckého kraje, odbor kultury, pamdtkové péce a cestovniho ruchu prevzal dne
12.4mora 2018 Zddost Krajského ufadu Libereckého kraje, odboru . vizemniho pldnovdni
a stavebniho-Fadu (déle jen OUPSR), ve které vyse: uvedeny stavebni urad konstatuje, Ze v soucasné

“dobé vede prezkumné. Fizeni ve véci rozhodnuti ‘zmény -stavby pred jejim dokoncenim -
» VILADOMY DREAMS . Masarjykova ul. — Lzberec “ ze dne 4. rz]na 20]7 sp. zn. CJ MML
201288/17.

~wDitvodem pro. zaha]em prezkumneho Fizeni, bylo padam Statutérniho: mesta Liberec, oznaceného
Jjako.,, Odvoldni opomenutého ucastnika ve véei _rozhodnuti zmény stavby. pred jejim dokoncenim. —
VILADOMY DREAMS Masaijykova ul. — Liberec®, které vydal Magistrdt mésta Libeérec pod & j. -
SURR/7130/013708/17-8i." Statutdrni mésto ,Lzberec jakeé predmét svého odvoldni uvedlo, Ze bylo v
“Fizeni- opomenuto jako .iicastnik: Fizeni; - a Ze. byl pri. vyddni-rozhodnuti. 0. zméné stavby pred
dokoncemm ‘opomenut organ statni. pamatkove pece ve smyslu § 14 odst 2 a6 pamatkoveho
" zakona. g :

" Na- zaklade vysSe uvedenych skutecnostz P 1ét0.:zdlezitosti OUPSR pisemnosti sp. zn.: " OUPSR
-+308/2017 zahdjil dne: 1.-unora:2018 ve: smyslu.ustanoveni §. 94 a nasl. spravnzho radu prezkumne
Fizeni ohledné rozhodnuti stavebniho uradu .o pavoleni: zmény-stavby pred jejim dokoncenim na
.~ stavebni zémér ., Viladomy.Dreams. K tomuto kroku: OUPSR pristoupil poté, kdy usoudil, e je
nuiné v daném pripadé .provéfit, :zdali pravomocné rozhodnuti stavebniho uradu bylo vyddno
v souladu s prévinimi predpisy, nebot dle. ndzori OUPSR byl k. zahdjeni prezkumného Fizeni dan(
predpoklad, protoZe exzstovala divodnd: pochybnost o souladu vydaného rozhodnuti s pravnimi
predpisy.
o Duvodem pro pochybnost Ze .je- rozhodnuti- Vydano vrozporu S pravnimi predpz.sy, byla forma
soucinnosti stavebniho. viradu..s - orgdnem. pamatkove _péce v-podobé neformdlni konzultace, jak

“wyplyvalo ze spisového.materidlu. Jednalo se o kopii.zdznamu mezi Bc. Miroslavem Simkem' a Ing.
- Jaroslavem RaSinem:ze-dne 6. unora 2017, kde bylo konstatovdno, Ze .ve vztahu k Fizeni o vyddni

" zmény ‘stavby pred:.dokondenim nebudou ohroZeny .zdjmy.. svéFené do-gesce odboru Zivotniho

-prostredi Magistrdtu mésta Liberec predmétnym.-K tomu vSak je nutné. dodat a soulasné * zdhiraznit,
-Ze pFipadnd potence. dotcent zdjmir chrdnénych zdkonem ¢& 20/1987-Sb., o-sténi pamdtkové péci, v
ramci tohoto zdznamu nenz’ vylouCena, ani potvrzena, a to predevsim s ohledem na zde uvedenou
. formulaci, citujeme: -, :...zménou vySe uvedené stavby nemohou -byt. dotéehy zdjmy " ochrany
- Zivotniho prostiedi, svéfené. do gesce MML: odb@ru Zivotntho. prostiedi ..., konec citace. Toto je
 zcela zavddéjici, nebot zdjmy chrinéné zék. & 20/1987 Sb. jsou zde zmzneny pouze z hlediska

s
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vnitiniho neformdlniho sdéleni, které neobsahuje povinné ndleZitosti stanoviska, kdy organizacnim
- «Fddem Magistrdtu-mésta:Liberec:je-ddna-odboru-Zivotniho prostiedi.taktéZ i -kompetence ve vécech
- stdtni pamdtkové péce (oddéleni pamdtkové péce spadd na Magistrdtu mésta Liberec pod odbor
‘Zivotniho prostiedi, kdy vSak ochrana stdtni pamatkove péce neni-v-tomto zdznamu. ze dne 6. unora
2017 zminéna).

- Magistrat . mésta Liberec, odbor Zivetniho: prostredz se po urgencz kprezkumnému ¥izeni vyjadril

dopisem & j. MML/ZPPP/Ras/055008/18-250285/17/3, kde potvrdil obsah svého predchoziho
vyjadrent a informace, které sdélil stavebni tifad Magistrdtu mésta Liberec. Ddle bylo potvrzeno, Ze
- ke zméné nemd jako -orgdn stdtni pamdtkové pece pripominky. - Dale,sdelzl, Ze praxe neformalmho
schvalovani v obdobnych situacich Je béZnou praxi. '

Spravnz orgdn ktomuto wvddi, Ze podstatmou skutecnosti je, Ze ackoliv prvoznstancnz organ
. pamdtkové péce odsouhlasil zménu stavby pred. dokoncenzm ]eho postup schvalovani zaméru nebyl
~v.souladu s pravnzmz | prredpisy. :

.Vzhledem ktomu, Fe Cdst stavby na pozemczch p. ¢ 2809/4, 2809/10,-2809/31, k.. Lzberec se
nachdzi na vzemi méstské pamatkové zony Liberec, tudzz se na vyse uvedené nemovitosti vztahuje
predmét zdkona C. 20/1987 Sb. o stdini pamdtkové péce (dale Jen. pamatkovjy zdkon). Podle § 14
odst. 2 pamdtkového zdkona je vlastnik (sprévce, uZivatel) nemovitosti, kterd neni kulturni
pamitkou, ale je v pamdtkové rezervaci, v pamdtkové zoné nebo v ochranném pdsmu nemovité
kulturni pamétky; nemovité ndrodni kulturni pamatky, pamdtkové rezervace, nebo pamdtkové zény
(§ 17), povinen. k zamyslené. stavbé, prodejnimu stdnku, konstrukci a zarizeni pro slavnosmi
vyzdobu. a- osvétlent budov, jejich umisténi nepieséhne 30 po sobé jdoucich dnii, zméné.stavby, f
terénnim upravam, -umisténi- nebo odstranéni . zarzzem -odstranéni - stavby, ‘Jpravé dfevin nebo
~udrZovacim pracim na této nemovitosti si pfedem vyZadat z2dvazné stanovisko obecniho Fadu-obce

- 5 roz§iFenou- piisobnosti; neni-li-tatojeho  povinnost. podle tohoto ‘zdkona nebo-na:zékladé tohoto . -+,
zdkona vyloucena-(§.6a, 17).. Z tohoto ustanoveni jednoznacné vyplyvd, Ze si mél. Zadatel ke zméné

stavby pred dokoncenim vyZddat zdvazné stanovisko Magistrdtu.mésta Liberec, odboru. Zivotniho
" prostieds, oddéleni pamdtkové péce, protoze zménou: stavby je:v-tomto prlpade myslena nastavba, -

pFistavba, stavebni viprava (i zatepleni stavby) a zména stavby pred dokoncenim-- § 2 odst. 5 a.6 '

.stavebniho. zdkona. Zdvazné stanovisko mélo .byt ve.smyslu' §. 44 a odst. 3 pamatkoveho zdkona -
" tikonem ucinénym dotéenym orgénem pro Fizeni-vedené stavebnim uFadem = “mélo: byt vyddno podle
§ 149. odst.:1 zdkona c..500/2006 Sb. sprdvniho. Fddu-a-obsah zdvazného stanoviska podle tohoto
- ustanovent by.byl.zdvazny pro-vyrokovou Cdst.rozhodnuti o zméné stavby pred.dokoncenim.. .- .
- Dale k zdznamu z konzultace uvddime, Ze Magistrdt mésta Liberce, Odbor Zivotniho prostredi jako
- vécné a-mistné prislusny-orgdn stdtni pamdtkové péce nemize na zdkladé vstni konzultace schvdlit
.zménu-vySe uvedené stavby, protoZe ho.k tomu zdkon C. 20/1987 Sb. o stdtni pamdtkové. péci
- nezmocriuje: 'Dle- § 44a-odst. 3:pamdtkového zékona je zdvazné stanovisko. ‘podle § 14 odst. 2
tkonem ucinénym dotcenym orgdnem pro Fizeni vedené stavebnim uradem a musi spliiovat urcité
ndlezitosti. Rizeni dle. § 14-odst.. 2: pamdtkového . zdkona.je Fizeni o Zddosti, ale viastnik Zidost
nepodal. Ddle by si musel orgdn stdtni-pamdtkové péce vyZidat. podle §-14 odst. 6. pamdtkového
. zdkona pisemné.vyjddreni Ndrodniho:pamdtkového istavu, které je v tomto -Fizeni obligatornim
- - podkladem, k GemuZ takénedoslo. K ndleZitostem zdznamu uvidime; Ze ve formé dle spravniho Fadu

. mu chybi vrozporu's § 68 odst. 3 spravniho Fadu odivodnéni, tudis je neprezkoumatelne Podle §

- 14-odst. 3 pamdtkového. zdkona by mél orgdn.stdtni-pamdtkové péce .zménu stavby Vyhodnotzt
-z hlediska soucasneho stavu pozndni kulturné- historickych hodnot. .

.. Ackoli ‘nebyly . zmeny v projektové - -dokumentaci - ‘orgdnem: stdini.. pamdtkové péde projedndny
..v souladu s.pravnimi predpisy, kaZdy. pFipadny zdsah do. rozhodnutz ze dne 28. unora 2017, ktery

bude ¢inén cestou prezkumného Fizeni, bude nutné fidné. zduvodnzt av ]eho ramci bude nutné Fadné

prokdzat, Ze pFipadné providény zdsah.do rozhodnuti, ktery Ize: éinit jen ve veFejném zdjmu (ten

6
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.musi byt Fddné. objektivizovdn - konkretizovdn);.. bude.-v. .kaZdém pFipadé nezbytny (potfebny —

ecnutny). V-takovém pripadé musi byt:soucasné prokdzdno a zdiivodnéno, Ze verejny zdjem na zdsahu

.jednoznacné prevySuje zvIast.zdiiraznény pozadavek na ochranu prdv nabytych v dobré vire.

'V tomto smyslu spatFil OUPSR verejny zdjem predevsim v tom, Ze 26mér zmény stavby ,, Viladomy

. DREAMS “ pFed jejim:dokoncenim se miZe dotknout: zdjmiy chranénych zakonem ¢ 20/1987 Sb.,
o stdtni pamiétkové pédi;-a. proto-byl. Krajsky irad Libereckého kra]e -odbor. kultuify, pamdtkové

péce- a cestovniho ruchu (ddle jen-sprdvni- orgdn) poZéddn o vyjddreni k dané véci, kdy jde
predevsim o to, Ze pfedmélem Fizeni md byt zména stavby pred jejim dokoncenim, kterd se tykd
objektii 6 bytovych domii. (viladomil), umisténych na pozemcich p. ¢&. 2803/6, 2803/7, 2803/9,
- 2809/4,.2809/8, 2809/10, 2809/11; 2809/26, 2809/27 2809/28, 2809/30,: 2809/31 2813/9, 2816/2,
2817/12, 2826/7 v k.- t1.-Liberec.

.. Spravni orgdn vyhodnotil v§echny zndmé podklady a dospél k zdvéru, Ze jako nadFizeny .orgdn
... Magistratu -mésta Liberec,.. odboru . Zivotniho. prostfedi -bude: postupovat dle § 11 odst. 3
- pamdtkového zdkona - Spravni vfady a orgdny krajii ‘a obci vyddvaji svd rozhodruti podle
- zvld§tnich prdvnich predpisi, jimiz mohou byt dotceny zdjmy-stdtni pamdtkové péie na ochrané
- nebo.zachovéni kulturnich. pamadtek nebo pamdtkovych rezervaci a pamdtkovych zon a na jejich
vhodném. vyuZiti, jen na zdkladé zdvazného stanoviska obecniho- uFadu obce s rozSifenou
plisobnosti, a.jde-li o ndrodni kulturni pamdtky, jen na zdkladé zdvazného stanoviska krajského
ufadu. Tzn. na zdkladé zavazného stanoviska spravniho orgdnu, které vyhodnoti, ‘zda mohou byt

. zménou stavby- pred:dokoncenim ohroZeny zdjmy stdtni pamdtkové péce, OUPSR v prezkumnem

. Fizeni rozhodne, zda Je zédsah do rozhodnuti nezbytny i nikoliv.

- Vzhledem k tomu; Ze prvomstancm ‘orgadn- statni pamatkove péce- nepozadal 0 ptsemne vy]adrem
- Narodniho pamatkoveho dstavu;. ucCinil tak sprévni-orgdn pisemnosti &. j. KULK 261 79/2018 ze dne ‘
19: bfezna-2018, které ninbylo:nidsledné doruceno 16. dibna 2018. Dle tohoto vyjédreni Nérodniho
pamatkoveho ustavu,. uzemniho..odborného. pracovisté v Liberci & j. NPU-353/23549/2018 zmény
uvedené projektové dokumentace neprznesou vyrazne]sz’ negatzvnz zasah do podoby MPZ oproti
puvodnz prOJektove dokumentacz a

+-. Spravni -orgdn.po. prostudovam ‘projektové: dokumentace ke zméné . stavby pred dokoncenzm

. wkonstatuje, . Ze -se.-na~uzemi,. méstské ;pamdtkové zény.-Liberec: nachdzeji-pozemky- p. ¢.. 2809/4,

'2809/10,:.2809/31, k..4. Liberec. Z celkového poctu nove vystavenych 6. bytovych domii. do. MPZ
Liberec zasahuji-dva v-celé plose ajeden Cdstecné..

-+ Dokumentace zmény stavby pred-dokoncenim byla zpracdvand | v zari
=2016 (SIADESIGN Liberec s. r. 0., Fiignerova 667/7, Liberec) a v zdri 2016

' (Statika projekéni kaneeld? s.v.0.; Tovaryssky: Vrch 1358/3; Liberéc). Viechny domy muaji jednotné
o~ maximadlni. pldorysné.rozméry :19,65 x . 20; 65 m.a shodne technické FeSent. Na tizemi MPZ Lzberec
: zasahuﬂ tyto objekty: :

. SO 02 — kryty parking. - Jednopodlazm -halovy: ob]ekt z monolztzckeho zelezobetonu ktery v
- pFizemi propojuje vSechny bytové:domy, z nichZ nékteré se haly jen dotykajz jiné jsou v ni
. pudorysné zanoreny. Jednd:se o parkovaci halu:délky-cca 200 m a primérné $irky 18 m, na
" stFeSe haly navrZeny ‘terasy se.zeleni a hala ‘pFiléhd ke stavajici opérné zdi, kterd lemuje .
L staveniSté z jizni strany, budava:je nékolikrat smérové zalomena a na. strané. .opérné zdi .
. .doplnéna pridruzenou. Cdsti. sklepnich: koji. Povrchovym FeSenim. konstrukcz je pohledovy
beton, vjezdy budou kryty roletov:ymz mviZemi. - o

2. SO 03 — bytovy dim D - Sestipodlazni objekt bez podsklepeni, jeho: konstrukce je
- monoliticky . Zelezobeton .a:po obvodu..objektu:.nosny Zelezobetonovy plast prolomeny
nepravidelné :rozmisténymi - okennimi-.a' dvernimi- otvory. Md zhruba ctvercovy piidorys
o strané 20,5 m, stFesni plast plochy s mirnym spadem, krytinu z PVC pdsii s ochrannou
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- vrstvou kacirku, na fasdddch se uplatiuje kombinace .dvou.druhii. povrchi: Edsti zateplené

.a-omitanié; a éasti zateplené-a obklddané cementovidknitymi deskami (pfesné-barevné FeSeni

- faséd bude upFesnéno. béhem stavby). Vyplné. venkovnich:otvorii budou hlinikové, pFipadné
plastové s izolaénim dvojsklem ‘nebo trojsklem. :Okenni vypln€ jsou bud podélné uzké
. ‘a délené do dvou kridel: nebo-ctvercové. .délené. asymetrzcky na tri. k¥idla. Stiesni svétlik
LS, vystupem na stfechu bude:plné oplechovdn a balkonovd zdbradli celosklenena

- Zménaoproti -piivodni. projektové dokumentaci_ je_ndsledujici: Pivodni -atika v dirovni
21,05 m je nyni navrzena v urovni 20,15 m s vystupujicim patrovych nadsvétlikem schodisté,
-celkovad vyska objektu tedy dosahuje 23,45 m. 1. NP, které bylo piivodné hmotové ustoupene
&dstecné prosklené.a lemované sloupy, na které nasedala hmota vys$Sich podlaZi, je nyni bez

- vyraznéjsiho podilu-proskleni-a je rozsifeno na celou:piidorysnou plochu vrchnich podlaZi.
V 5. a'6. NP doslo také k piidorysnému rozsifeni - od pivodnich ustupujicich hmot vrchnich

podlazi bylo upusténo ve prospéch vyuZiti co nejvétsiho dilu pudorysneho rozsahu. Ddle

“doslo" ke zméné. nepravzdelneho rastru okennich a dvernich atvorii a zméndm v umisténi
~ balkonii d teras, které souvisi se. zménami vnitinich dzspozzc Pivodni’ svétlik neprevysoval _
vy$ku atiky a byl navrien jako nizky zaobleny tvar, nyni z urovné stFechy vystupuje svétlik .

ctvercového plidorysu o rozméru strany.6,5 m. Svétlik md pultovou stiechu, jeho v¥skaje 2,7 =

m na vy$§i a 1,6 m na nizsi strané. Na. sténdch svétliku jsou osazeny vpusti a vypusti
 vnitinich - technologzz Zména konstrukcniho -FeSeni domu :spociva v tom, Ze piivodni
. Zelezobetonova - konstrukce  -byla -nahrazena sténovym  monolitickym zelezobetonovym _
systémem, ddle bylo schodisté.presunuto do stredu dzspozzce nové jsou reseny 1. velzkostz a

’ dzspozzce byti. : ‘ - ‘

3. SO 04 - bytovy. dum R .2 osmzpodlaznz objekt bez podsklepem ]eho konstrukce se sklada z

- .monolitického.Zelezobetonu.a po .obvodu. .objektu.je oSNy, Zelezobetonovy pldst: prolomeny. .

nepravidelné. rozmzstenymz okennimi a dvefnimi otvory. Objekt md zhruba ctvercovy. '

plidorys o strané 20,5 m, stiesni plast je plochy s mirnym spddem, krytina je z PVC pdsi
- s:ochrannou vrstvou' kacirku. Na: fasdddch se -uplatiije kombinace .dvou: druhii povrchir:
éasti zateplené a omitané a &dsti zateplene a.obklddané cementovidknitymi deskami (pFesné

. barevné Feseni fasad-bude upresnéno béhem stavby). ‘Vypiné venkovnich ‘otvori..jsou ;

shlinikové; pFipadné plastové s izalacnim.dvojsklem:-rieba:trojsklem. Okenni vypiné jsou-bud' .
podéiné iizké a délené. do dvou kfidel .nebo ctvercové délené asymetricky na tfi.kridla.
* - StFesni *svétlik:.s vistupem - na strechu bude plne oplechovan a’ balkonava zabradlz
- celosklenénd. : T

Zména_oproti iivodni projektové dokumentaci . je nasledu ici: Puvodm atzka v urovni
27,55 m je nyni navrZena v trovni 26, 15 m s vystupujicim patrovych nadsvétlikem schodiste,

' -'"-celkova vySka.objektu tedy:dosahuje 28,45.m. 1. NP, které bylo puvodne hmotové ustoupené,

.&dsteéné prosklené .a lemované sloupy, -na. Které. nasedd -hmota vy$sich podla Zi, je -nyni

.- pFizemi bez vyraznéjsiho. podilu proskleni, rozsifeno na celou pudorysnou plochu vrchnich

‘ podlazi: V 6., 7..a'8. NP doslo také piidorysnému rozSifeni - od puvodnzch ustupujicich hmot
.vrchnich:podlaZi bylo upusténo. ve prospéch vyuziti co nejvetszho dilu pudorysneho rozsahu.
- Zména nepravidelného-rastru: okennich a dvernich -otvorii a-zmény v umisténi balkonii a
‘teras, které souvisi se'zménami. vmtrmch dzspozrc “Pivodnt svet[zk neprevysoval vySku atiky
a byl navrzen Jako nizky:zaobleny tvar, nyni z tirovné stiechy vystupuje svetlik ctvercového
pidorysu o rozméru strany:6,5 m. Svétlik ma pultovou strechu, jeho vyska je 2 7m navyssia '
1,6 m na niZsi strané. Na sténdch svetlzku Jjsou osazény vpusti a vypustz “vnitfnich
technologii. Zména konstrukéntho. FeSeni. domu spocivd v tom; Ze-puvodni Zelezobetonovd
- konstrukce -byla nahrazena-sténovym monolmckym zelezobetonovym systémiem, ddle bylo
schodisté presunuto do stiedn dtspozzce noveé ]sou reseny i velikosti a dispozice byts.
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4. SO 05~ bytovy dim E — sedmipodlazni objekt.bez podsklepeni, konstrukce monoliticky
e zelezobeton po- .obvodu - -objektu: .nosny . zelezobetonovy -plast prolomeny nepravidelné

. ..rozmisténymi okennimi.a dvernimi otvory, zhruba Ctvercovy piidorys o strané 20,5 m, stiesni -
plast je plochy s mirnym spddem, krytina z PVC pdsii s ochrannou vrstvou kacirku; na

.. fasdddch se uplatiiuje kombinace dvou.druhii povrchii: Eésti zateplené a .omitané, a casti
...zateplené - a: obklddané cementovidknitymi- .deskami -(pFesné. barevné . Fesent fasad bude
upresnéno :béhemstavby). Vyplné venkovnich otvorii budou hlinikové, pripadné plastové s

- izolacnim dvojsklem nebo trojsklem. Okenni vyplné jsou bud' podéiné 1izké a délené do dvou -
kFidel nebo ctvercové délené asymetricky na.t¥i kiidla. Stiesni svétlik s. vystupem na strechu
bude plne oplechovdn a balkonovd zdbradli celosklenena : '

Zména oproti . 'uvodm rojektové. dokumentaci_je-ndsledujici: Pivodni atika ‘v ‘urovni
24,30 m je nyni navrzena v wirovni 23,15 m s vystupujicim patrovych nadsvétltkem schodisté,

. celkova vySka objektu tedy dosahuje 25,45 m. 1. NP, které bylo pivodné hmotové ustoupené,

- Cdstecné prosklené-a:lemované sloupy, na- které.naseds: hmota vyssich podlaZi, je nyni
prizemi bez vyraznéjSiho podilu proskleni, rozsifeno na celou pidorysnou plochu vrchnich
podlazi. V6. a'7. NP doslo také piidorysnému rozsifeni - od pivodnich ustupujicich hmot
vrchnich podlazi-bylo upusténo ve prospéch vyusiti co nejvétsiho dilu piidorysného rozsahu.
Zména nepravidelného rastru okennich a dvefnich otvorii a zmény v umisténi balkonsi a

- teras, které souvisi se-zménami-vnitnich dispozic. Pivodni svétlik neprevySoval vysku atiky
a byl navrzen Jako: nizky:zaobleny tvar, nyni z urovné strechy vystupuje svétlik étvercového
pudorysu o rozméru strany 6,5 m..Svétlik md pultovou stéechu, Jjeho vySka je 2,7 mna vy$sia -
1,6 .m- na izt strané.. Na . sténdch:. svétliku Jsou .osazeny vpusti a vypusti vnitfnich

" technologii. Zména’ “konstrukenitio. FeSeni-domu spocivd v tom, Ze puvodni Zelezobetonovd

konstrukce ‘byla nahrazena Sténovym monolztzckym zelezobetonovym systémem, -ddle - “bylo
~schodisté pFesunuto: do stredzi dispozice; nové jsou feseny i velikosti-a dispozice bytii.”

-V ramci posuzovam celé:véci jé nutné zhodnotit, zda'vyse uvedené zmény v projektové dokumentacz
- mohou negativné oviivnit. prostiedi méstské pamdtkové zony. Konkrémé se jednd.o posouzent, jak se
. predmétnd ¢&dst -MPZ Liberec podili ‘na. konkrétnich hodnotdch predmétu ochrany - méstské
v~ pamdtkové zony a.zda patii do.mnoZiny nemovitosti,: které urcuji charakter méstské pamdtkové zény
~/a zda by pFipuSténimmavrhovaného. zdsahu: (pouze zménovych.pract; nzkolzv celého zdméru) doslo k
znesvareni predmétu. ochrany pamatkove zony: - ' »

Uzemi dotéené stavbou-se. nachdzi-v- lokalité promenddni tFidy obklopene zahradnim méstem, jejiz
. okoli sé formovalo priblizné od posledni tietiny 19. stoleti: predevim: zdstavbou reprezentativnich
. solitérnich vil v rozséhlych zahraddch. V.nérosi ulic- -Masarykova a Vitéznd pak stoji dominanty
“vznamnych budov spjatych s'libereckou historii, asto mestské ldzné, muzeum a obchodni’ ‘komora,

i, pFicemzZ -v§echny:. jsou :nemovitymi. . kulturnimi pamdtkami . zapsanymi v Ustiednim - seznamu -

. kulturnich pamdtek CR. V-idoli Jizerského. potoka jizné od Masarykovy ul. vznikl na konci 60. let:
.. komplex. Libereckych vystavnich -trin dle- .generelu. architektii - ‘I Vaing cast
-y zchdtralého “ - vystavniho -aredlu -byla demolovdna-v roce-2008 v - souvislosti se zamyslenou

- zdstavbou aredlu Viladomy Dreams. Severni strani dotéeného.sizemi lemuji zahrady vil stojicich:

. podél ulice Masarykovy. Ze zdpadu ho uzavird ulice Vitéznd, ze které Jje také navrZen hlavni pfijezd
. -.do-aredlu -budovanych obytnych domii-avjezd-do-podzemniho parkovzste Podel Jzzm castz pozemku :
. Se terén prudce zvedd smérem k ulici Ondrzckova

- . Predmetem ochrany je. vyznam daného tizemi pro historickou kulturnz" a jinou osobz'tost mista, :
- historické vazby nemovitosti a prostorii a vnéjsi i vnitini obraz sidla. Tézistém pamadtkovych hodnot
-MPZ je zachovand piivodni:urbanistickd struktura sidla, kulturni pamdtky a hodnotné objekty

historické zdstavby.. Pamdtkovd zéna- mésta:Liberec je v: dotcene lokalité charakterizovdna vilovou

zastavbou v zahraddch a zeleni, vzniklou na prelomu 19. a 20. stoleti, a doplnénou o dalsz objekty v
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- mezivdlecném -obdobi. Jednd- se: zejména . 0. eklektické, - histdnizujz’cz’- ‘a secesni ‘objekty, doplnéné-
.. mladsimi. stavbami- ve: formdch .moderny- a-tradicionalismu. Charakteristickym ‘prvkem této Cdsti
" -.z0ny je-bohatd zeleh, tvorend jednak rozlehlymi zahradami, jednak verejnymi parky, které dopliiuji
prevazné historizujici-vilovou zdstavbu: Vyznamnd je ddle koncentrace kulturnich pamatek v kfiZeni
. aldic. Masarykova a: Vitéznd; konkretne objektu .obchodni.komory Cp..699.( USKP.CR & r-43948/5-
. '5232); ldznip:-723 (USKP.CR ¢.ir.-43949/5-5233) a aredlu muzea:ép. 437 a:cp 485 (USKP.CR ¢
-r. 19521/5-3580). Dané objekty se fadi k nejreprezentativnéjsim stavbdm mésta, pro charakter jeho
.. zdstavby zcela urcujici, s nezastupitelnou. historickou, urbanistickou a architektorickou hodnotou

' Vzhledem k tomu, Ze pidorysnd ani Vyskova ‘skladba se zménou stavby pred dokoncenzm neméni,
" spravni orgdn uvadi, Ze navriené zmény v PD nedegraduji. urbanistické usporddani sizemi a dotcené
~Edsti- méstské pamiatkové zony. Dalsi-podstatnou véci je, Ze vétsina zménovych praci se nepromztne' a

do exteriéru budovy a ztoho divodu nemiiZou narusit prostiedi méstské pamdtkové zony.

K hmotové skladbé spravni orgdn uvddi, Ze se jednd o vyrazovy prvek ztvdriujici dnesni dobu, ktery o

stévajici. -historickow - zidstavbu -nechdvi. ve svém architektonickém pojeti a. ‘yrazu. Zménou
- projektové dokumentace nedojde. k naruSeni méstské pamdtkové zony Liberec ani dle pisemného -

vyjddreni Ndrodniho -pamdtkového distavu,  vizemniho odborného pracovisté v Liberci. ]akozto -

odborné organizace stétni pamdtkové péce. Na zdakladé vyse uvedenych: skuteCnosti spravnz orgdn

konstatuje, Ze zména stavby pred dokonceni neni v rozporu se soucasnym stavem poznam kulturne
 historickych hodnot jez maji byt chranény. :

"V rdmci dokazovdni sprdvni: organ zhodnotil vsechny zndmé skutecnosti a shromdsdéné podklady o
. véetné pzsemneho vyjadieni NPU, UOP v Liberci a dospél kzaveru Ze zména stavby pred
dokoncenim neniv rozporu s: vere]nymt Zdjmy statni pamatkave pece konec c1tace : B

-Po.takto. provedenem prezkumnem fizeni a. celkovem posouzem véci 3ako t&kove spravm organ s

dospél k nasledujlc1m zaverum

.. Spravni ¥ad (zak &. 500/2004 Sb‘, spravm féd, v:platném:znéni). obecne upravije’ problematlku tzvi -
, mlmoradnych opravnych prostredku tedy nastrOJu kteryml 1ze zasdhnout do ucmku pravomocnych
' ’rozhodnutl ‘ ‘

- Jednim z- techto prostredku Je prezkumne nzem (ust § 94 a nasl spravmho radu), kterym se Fesi typ
- - vad.rozhodnuti a to jejich.nezdkonnost. Dle:ust. § 98 odst. 3 spravnfho Fadu' spravni: organ nadnzeny,_-_
. spravnimu organu, - ktery - -prezkoumavané - ‘rozhodnuti -vydal,. toto - prezkoumavane ‘nezékonné
- rozhodnuti zrusi, nebo zméni jestliZe bylo vydano v rozporu s pravnimi predplsy, popf. jej zrusi a
“véc vrati zpét k novému ‘projednani. - Prezkumné “fizeni - dile - miZe-vyustit i v plipadé  zjisténi
.. nezdkonnosti. v prezkoumavanem rozhodnutl (rozhodnuti je vrozporu se zakonem) ve. vydam,_
‘usneseni o zastaveni.pfezkumného fizent (viz ust. § ‘94 odst. 4- spravatho tadu). PHslusny spravni
- orgén zastavi prezkumné fizeni zastavi (k této. forme: zastaveni pfezkumného fizeni — viz rozsudek

. Nejvyssiho: spravnfho soudu, ktery k dané-véci vyjadtil v rezsudku 1 As 36/2011-ze dne19.5.2011),

jestlize spravni ‘organ dojde kzavéru, Ze-ackoliv- rozhodnuti bylo- vydano v rozporu s pravnimi-
‘ptedpisy, byla by 0jma, kterd, ‘by-vznikla jeho zruSenim nebo-zmenoun nekterému. tcastnikovi Fzeni,
ktery. nabyl prava z rozhodnuti v dobré vife, ve. zjevném: nepomeéru: k-ijme, ktera vznikla jinému
‘Gdastnikovi nebo vefejnémuzajmu. Toto prav1dlo o zastaveni prezkumneho fizeni je mesporné’
~ konkretizaci-obecné. zasady spravniho rozhodovéni; kterym je princip. proporc1ona11ty rozhodovani

. -spravnich organi a ‘v _]ChO ramci se jedna o obecny ‘poZadavek ma objektivni- spravedinest :
rozhodovani' spravnich orgént ve vztahu k individualnim: okolnostem konkrétniho ptipadu a to jak

- ve vztahu k jeho vécné. (obsahové) strance, tak ve vztahu ke konkrétnim praviim' castnikil fizeni.
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"V tomto piipad€ byla nesporné.zjist€na formalni.vada (nezakonnost).rozhodnuti stavebniho tfadu
. ze dne 28.2:2017, kdy k'jeho-vydani.nebylo dokladovano ve:smyslu ust.:§ 14 pamatkového zdkona,
.ve spojeni‘s ust. § 149 spravniho fadu souhlasné zdvazné stanovisko organu stdni pamatkové péce

(MML - SPP). K tomu je tfeba zddraznit, Ze toto souhlasné zédvazné stanovisko nemiZe suplovat
_.ani.jeho absenci nahrazovat.neformélni konzultace mezi stavebnim Gfadem a organem pam. péce (v

- . temto pHpads. MML -°SPP) .— viz-obsah pisemnosti. ;,Z4znam:z konzultace Bc. Miroslav. Simka a

= Ing. Jaroslav RaSina ze dne6.2.2017%, dokumentované pouze formou zaznamu:do spisu. Je tfeba

zdUraznit, Ze z ust.-§ 14-pamatkového zdkona ve spojeni s ust. § 149 spravniho fadu jednoznalné a

z4vazné predepisuje (stanovi) formu.vystupu organu statni pamétkové péce a to zadvazné stanovisko,
' cOZ plati 1 pro pfipad, Ze organ:-pamatkové péée dospéje k zavéru, Ze zamér (stavba) se nedotyka
.. .zajmu statni spravy pamatkové. péée ~ zakon z toho.neznd dlevu v tom ',smyslu, Ze v takovem
pnpade postaci napr 'sdéleni dle ust. § 154 spravniho fadu.

-+ Na tomto misté v. zZajmu; Jednoznacnostl spravm organ uvadi, Ze jako. nezékonnost: rozhodnuti ze dne .
. 28.2.2017 v Zadném piipadé nemohl hodnotit ,nedostateénost“ odiivodnéni rozhodnuti ze dne

28:2.2017. Podle ust.~§ -68-0dst. 4 spravniho fadu plati, Ze odiivodnéni neni tfeba, jestlize se pln€
vyhovuje -Zadosti, kdy-vtomto pnpade byl udastnikem fizeni, které bylo- ukondeno vydanim -
rozhodnuti ze dne 28 2.2017 pouze Zadatel - stavebnik.

- Po zjisténi nezakonnos’u rozhodnut1 :Ze. dne 28 2.2017 spravm organ zvazﬂ moZnosti vyustem'r
prezkumného fizeni. : :

Spravni. organ v tomite - -piipadg “dospél . k.zavéru, “Ze. z pohledu vel"ejn)"ch -zajmi ‘v oblasti stétni -

- ..~ pamétkové péce neni obJektlvne potiebné = nutné’zasahovat do G&inkii rozhodnuti ze dne 28.2:2017 -
LV podobe mnapf.. zruSeni:nebo” zmeny jeho:podminek-apod: Dale spravni-organ dospél.-k zavéru, Ze
povelenou zménou stavby pfed jejim dokoncenim - rozhodnutim ze dne 28.2.2017 nebylo zasazeno . -

ani do prav ma_]etkove povahy ‘podatele: (Statutarm mésto Liberec), tedy do jeho vlastnictvi, popf.
-~ v&enych bfemen - sluZebnosti, jichZ je podatel nositelem: k'pozemkiim: a stavbam v daném tGzemi:
‘ Tedy am z pohledu maJ etkovych prav podatele ave vztahu k obecnemu pozadavku na ochranu prav ’
'”‘-'potrebne - futné:ve- vereJnem ﬂzajmu zasahnout do ucmku prezkoumavaneho rozhodnutl ze dne, '
28.2.2017. : : co

S ohledem na tyto skutecnostl spravni-organ: dospel k zavéru, Ze z pohledu prav1de1 o prezkumnem'
fizeni, danych spravaim fidem ve vztahu ke konkrétnim skutkovym a pravnlm okolnostem tohoto
. piipadu je obJektlvne jedinym-moznym;" vécn& ~spravnym a ‘soudasné i.logickym- vylsténim
.prezkumného: fizeni- vydani-usneseni ‘o..jeho zastaveni..Z tohoto.divodu -spravni-orgin vydal
<. usneseni o zastaveni: prezkumneho Tizeni (viz vyrok tohoto usnesem), které se. pouze poznamenava
do sp1su a proti: nemuz neni- mozne se odvolat : :

B Pokud jde 'o,zverejne izajmy . v oblasti statni: pamatkbvé pééé je tfeba uvést, Ze MML - SPP ve své

- . pisemnosti " &.j.. - MML/ZPPP/Ra§/055008/18:250285/17/3: ze  dne’ 9.3.2018 zmény, povolené
*+:¢. rozhodnutim ze:dne-28.2.2017; klasifikoval tak; e nejde o zm&ny vyznamne k:CemuZ neni tfeba

- vydavat. nové vyjadieni-a° MML-OZP nemé4 ke -zm&né pfipominky. Dale je zde vysloven odkaz-
“-.”na vySe uvedeny-zédznam -0 ustni-konzultaci-mezi vedoucim odboru-stavebniho ufadu a vedoucim
-odboru Zivotniho prostredi, pfi které bylo vysloveno stanovisko citujeme:,,PH ov&fovani podminek -
‘a-podkladd Zadosti. pro- povoleni zmény -stavby. pied .dokondenim- ., Viladomy Dreams —
Masarykova“ bylo zjiSté€no, . Ze neni doloZeno souhmné: stanovisko Magistratu mésta Liberec odboru
- “Zivotniho ‘prostfedi. Byla provedena 1stni:konzultace s-vedoucim MML odboru Fivotniho prostfedi
Ing. Jaroslavem Rasinem, ktery sdglil, Ze navrhovanou zménou vyse uvedené stavby nemohou byt
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.dotEeny zajmy. ochrany ‘Zivotntho -prostiedi svéfené do gesce MML odboru-Zivotniho prostfedi.®,
“konec - citace. +Ktomu: . je - mutné = <zd@raznit, - ~Ze . -pisemnost~ MML - SPP

. & MML/ZPPP/Ra%/055008/18-250285/17/3 :ze dne 9.3:2018 byla vydéna jako vyjadfeni orginu

. pamétkové péée (viz zahlav1 této plsemnostl Magistrat mésta L1berec odbor Zivotniho prostiedi,

. oddgleni pamatkove péce)

" Orgén SPP (krajsky ifad) ve ‘své pisemnosti &j.: KULK 38636/2018 'KSCR '36/2018 ze dne o

2.5.2018 zmény, povolené rozhodnutim ze dne 28.2.2017, klasifikoval tak, 7e pidorysnd ani
- vyskova skladba objekti bytovych domi D,R,E,A,M,S se zmé&nou stavby pfed dokonenim neméni,

. ptitemz navrzené zmény dle pfedloZené PD zpracované v 741 2016 (tj. ke zméné stavby pred jejim
"...dokont¢enim).nedegraduji urbanistické uspofadani. izemi .a. dot¢ené Casti-méestské. _pamétkové zény. .
Dalsi podstatnou véci uvedenou ve vyjadfeni orgénu SPP je to, Ze v&tSina zménovych praci se

nepromitne do exteriéru budovy a‘ztoho divodu nemohou navrzené zmeény narus1t prostredl

- ~mestské pamatkove zbny:(viz strana<<:6: plsemnostl ze:dne 2:5:2018). -

Zvyse uvedeneho je patrne 7e oba-stupné-organti statni pamatkove pece shodng- zatjali stanovisko

*(nézor), Ze zményjsou nepodstatné, s {imz se. spravni. organ ztotoznil. Je tfeba uvést; Ze vidaném - -

- ptipad® nejde o novou ‘stavbu, ale o zménu stavby pred jejim dokoncenim, kdy pfedmétné zmény
neptekratuji ramec celkového feSeni stavby, v jejich piipadé jde. spiSe o aktualizaci provoznich
parametrii (malometraZni byty):a vzhledu stavby soucasnym’ podminkam . (spoletenské: podmmky

poptavka a nabidka byt na trhu, déle snaha o udrZeni moderniho vzhledu stavby - .trendy've -

_ vystavbé se.za zhruba . 8: let od vydéni stavebniho povoleni zménily a rozestavénost stavby .

“umoZiiuje stavbu. pfizpiisobit napn'klad podminkam: trhn). Z téchto ddvodii-spravni organ neshledal

- objektivni naplnéni- verejnych z&jmu ‘na’ piipadné zméng; ¢i zruSeni rozhodnutl 'Z€ dne 28: 2 2017 .

~ -z hlediska- verejnych :zajmil v.oblasti: statni pamatkove péce. -

v prlpade osoby podatele (Statutarm mesto L1berec) spravm organ uvad1 Ze dospel k zaveru, e am,
ve-vztahu k-pravim ‘majetkoveé povahy. (vlastnictvi, sluZebnostem) tohoto: subjektu k- pozemkum .
(stavbam) v daném tzemi. neZ_]IStll skutecnosti, ze kterych by vyplynulo, Ze je Jednoznacne potiebné
-+ nutné ‘ve vefejném zajmu zasahnout do uinkd- prezkoumavaneho rozhodnuti ze. dne 28212017
- cestou zmény, ¢izrusent: pesuzovaného ‘rozhodnuti-+ povolem Zmény: stavby pred jejim' dokoncemm

o zedne 28.2.2017.

- Podle nAzoru spravniho-organu v piipads probehleho Tizeni-o: vydam rozhodnutl povolem zmeny a
- stavby pred jejim.dokoncenim. (fizeni bylo ukondeno rozhodnutim ze dne 28.2.2017) jak. ppodatel, .
‘tak -ani ostatni " Gdastnici pivodniho Tizemmniho. -a ‘stavebniho ‘Ffizeni" jednoznatng nesplitovali-

- podminky:-ust. -‘§-109. pism.:€):a f)- stavebniho. zdkona, na které podatel poukazoval;-k jejich..-. »

vymezeni.za udastnika ¥izeni o povoleni zmény stavby'pfed jejim dokonGenim (to bylo’ vydano dne
- 28.2.2017).

" NavrZeny- zamér, tedy konkrétni: Vecny tozsah toho, co bylo pozadovano zmemt a také bylo c

~..povoleno ‘(viz ‘rozhodmuti - povoleni  ze -dne 28.2.2017) — objektivng zhledlska svého dopadu

- (intezity-zésahu): do- dzemi,: respektrve Z*hlediska-vlivu. na’okolni- pozemky nepredstavuje Zadny

takovy zasah, pro ktery by:jiz bylo nutné v kazdém piipadé pfiznat vlastm'kum ‘t&chto pozemkd

. Gtastenstvi v fizeni‘a tudiZ moZnost-h4jit-sva prava. Veskeré navrzené upravy (zmeny stavby pred
jejim dokon&enim oproti pivodn€ povolenému feSeni ‘stavby) maji probihat v interiéru objektu, kdy

~ +'0'samotné existenci ‘bytovych.domil v zdjmovém tizemi: bylo jiZ s konecnou -platnosti rozhodnuto.
- . Tedy jen zpohledu-v&cnych zmén, které byly pfedmétem tizeni o povoleni zmény stavby pfed jejim

~doko&enim (pifédmétem fizeni nebyla a ani-nemeohla byt celd stavba jako takova), tj. z rozdild mezi -
feSenim stavby, které bylo- plivodné povoleno a rozdilti - zmén, jeZ byly pfedmétem povoleni -
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‘rozhodnuti. ze.dne 28.2.2017 spravni. organ.nezjistil .Zadné skuteCnosti,-jez by mé&ly objektivné

takovy piimy-dopad (a:to i jen v roviné:moZnosti— potence) na prava majetkové povahy, jichZ byli,

.».popf. jsou nositelé - subjekty, ktefi byli-ti€astniky pivodniho izemniho a stavebniho. fizeni, popf,
- jejich pravni nastupci. A to takového objektivniho stupné pfimé: dotlenosti jejich prav, kdy by jiz-
.5 nimi muselo byt jednéno, nebot’ by se jiZ objektivné jednalo o takovou.intenzitu.zasahu do jejich

- prav (a to.i'v.rovin€: moZnosti - potence dotéenosti), kdy je jiZ nutné, aby nositelé pfislusnych prav .-

- byli zi¢astnéni projednévani véci a to cestou u€astnika Fizeni, nebot’ jen oni sami jako nositelé prav
by mohli posoudit ze svého ,,soukromého“ ‘pohledu celou problematiku jako takovou a mohli
-.zayjmout kni (v pfipad€, Ze k tomu shledaji ‘diivody) vécné stanovisko, se kterym by se dal
. pracovalo.. Takové skute¢nosti spravni "orgén nezjistil. Zmény, které byly pfedmétem Fizeni,.
“ukonteného rozhodnutim - .povolenim ' ze. dne +28.2.2018 v Zadném piipadé nebyly -a nejsou
takového rozsahu, aby vyzadovaly projednéani s dal§imi osobami z pohledu doteni jejich prav
‘ majetk'ovévpoVahy, protoZe nemaji vliv na funknci. (i¢el vyuZiti) pozemkl a staveb dalsich osob -
- .vUzemi, neméni. - podstang  poméry . v.lizemi. (zaloZené: tizemnim rozhodnutim -a -stavebnim -
~"povolenim) a zjevn€ nejsou.ani nad miru pfiméfenou mistriim pomé&rim z hlediska ust. § 1013 odst.
:.1- ob&anského zéakoniku:(mistni poméry, tedy to,co se jimi rozumi.byly stanoveny.tizemnim
rozhodnutim o- umisténi 'stavby apivodnim stavebnim povolenim). Z opaéného. Ghlu pohledu- je
tfeba uvést, Ze ptipadné pfibrani dalsich osob jako ¢astniki ¥zeni o povoleni zmény stavby pred =
jejim dokongenim by muselo byt jednoznané klasifikovano jako ugastenstvi bez objektivniho
konkrétniho vécného. zakladu tak, jak to poZaduje ust. § 109 pism. e) a f) stavebniho zikona, tedy
jako objektivn& neopravnéné; tedy jiZ nepiipustné, kdy p¥iznani Géastenstvi, aniz by mélo zdkonem
stanoveny potfebny-zdklad, by bylo poruSenim principu rovnosti kaZdého pfed zdkonem, protoZe

<+ v takovém pnpade by se dane osobe prlznalo vice prav nezgl ze zakona na1e21 coz Je nepnpustne

- .,-‘:plsm -€).a. f) stavebniho zakona, ktere Je vyslovne vazano na. dve -véci . (ty. musi. byt: napalneny
soucasn€) a to nositelstvi pfisluSného prava majektové povahy a jeho objektivni pfima" (podstatna) ,
dotéenost (i v roving podstatné moZnosti:- potence dotéeni) j je stavebnim zdkonem pojimano GZeji,
nezZ je v pevédomi . vetejnosti-apod, - aviak : nikoliv .objektivné - nespravedlivé nebo nepfiméfené
okolnostem a potfebam projednévéni konkrétniho pfipadu. Kazdy a tedy i neti¢astnik. ma moZnost -
~.se napt. dle.zak.¢..106/1999 Sb., 0 svobodném pistupu-k informacim, dotdzat stavebniho-tfadu,
~popi,se piimo obratit na:stavbyvedouciho: na stavbé .(nakazdé: stavb&é musi byt stitek -,,STAVBA

o POVOLENA® s pfisluSnymi identifikatnimi a kontaktnimi. informacemi - jiZ na jejich zakladg lze

.. jednat - aped., kdy skuteéné smyslem G¢astenstvi na: fizeni. meni v Zadném pnpadc suplovam dalsi
: stranky obvykle spOJovane S vystavbou jako takovou) : S

K poukazu podatele e mél byt ucastnikem fizeni o: povolem zmeny stavby pfed jejim- dokoncemm -
z.divodu, Ze hdji vefejny zdjem, ktery.lze spatfovat v tom;.Ze je jeho opravnénym zijmem ochrana-
prostoru — Gizemi'(vefejné pristupny prostor), kde jsou umistény predmtné bytové domy lze uvést,”
. Ze:se jedna o namitku, kterou pfislusi fesit pfi tvorbé tzemniho plénu, ktery fesi usporadani Gizemi a

““jedna se tedy o..namitku koncepéni- povahy. Tato:ndmitka by: tedy méla -své: opodstatnem pii

-projedndvani -zmény . izemnihoplanu (pro .danou “funkéni plochu se jednd konkrétné o zménu
¢.34/2007) a nikoliv“vrealizaénim procesu pfi umistovani a povo]ovam stavby a tudlz spravni

. .. .organ. nemohl k takové: namltce pfihlédnout.

oV pnpade podatele podle ‘nazoru.- spravmho organu ‘se’ nejednalo o osobu jez by obJektlvne '
- (materialn&)- spliiovala -podminky pro vymezeni jeji osoby za uCastnika Fizeni, ve kterém bylo .
" vydéno vyse. uvedene rozhodnutl povolem zmeny stavby pred _]ejlm dokoncemm ze dne 28.2.2017.
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.~ ‘Spravni organ v tomto pfipadé.dospél kjednozna¢nému.zivéru, Ze ke klasifikaci osoby podatele za
1castnika nebyly. obJektxvne naplneny podminky, uvedené v ust..§ 109 pism. €) a- f) stavebmho :

" zdkona.

.. +Po-obsahové (v&cné) sstrance.tohoto :piipadu je:tieba :uvést: a-soudasné zdiraznit, Ze podatel
© :(Statutdrni-mésto Liberec) nebyl vymezen. za-ugastnika ¥izeni v fizeni; ve kterém bylo vydano
. rozhodnuti - povoleni zmé&ny' stavby pfed jejim dokonenim ze dne 28.2.2017 a ani v odvoléni ze -
.-dne 4.10.2017, jakoZ i v pisemnostech datovanych dni 15.12.2017 (vydana k prvni vyzv€ spravniho
orgéanu ze dne 29.11.2017) a ke dni 22.2.2018 (vydana k druhé - opakované vyzvé spravniho orginu
 'ze dne 19.1.2018), kdy jiZ zéileZitost byla projedndna v Rad& mésta, objektivng neuvedl:Zadné
. konkrétni .objektivné podstatné skutecnosti, .na .zéklad€ kterych by bylo mozné rozumové a
jednoznalné dospét k zavéru, Ze predmétem fizeni (posouzeni Zadosti o vydani povolenl zmény
stavby pred jejim dokondenim) - byla, nebo mohla byt pfimo (tedy podstan€) dotlena (a to i jen
v roviné:potence = moznosti piimé; tedy. podstatne dotéenosti). konkrétni:prava:majetkové povahy
.podatele (vlastnictvi, vécna bfemena - sluZebnosti) ke konkrétnimu majetku (stavby, pozemky), jeZ
- jsou-ve vlastnictvi podatele nebo k:nim ma podatel konkrétni-vécné pravo (sluzebnost). V disledku
- toho podatel. ob]ektlvne (v-materialnim smyslu slova) nebyl a ani nemél byt ucastnikem’ fizeni dle
’ ust. § 109 pism. ¢) a f) stavebmho z4kona, jak usuzoval podatel v plsemnostl ze dne 4.10. 2017. '

Podatel ve: Vyse uvedenych ‘pisemnostech poukézal. na to, . Ze .je Vlastmkem tcchto ‘staveb na
pozemcich st.p.&. 251471, 2514/2, kdy se Jedna o objekt Galerie 14zn¢ a depozitaf galeme 2809/5 .
..(maly stavebm obJekt 0: zastavene plose 12 m? ve. svahu pod ulici Ondrlckovou) Dale je. podatel‘ )

----

E plocha ‘tedy nezastavéné pozemky (2515/ 1 - oko]m “plocha: kolem ob_]ektu Galerie. Lazne

_situovaného pres-ulici. Vitéznou, dale:pozemky p.¢::2803/5,.2803/7, 2803/8,2805/1,.2805/3, 2805/6,. | :

2805/7, 2807 — okolni plochy kolem objektu Restaurace Café 1320, 2809/4 — plocha ve:svahu mezi
v11adomy DREAMS 7 ‘ulici Ondfickovou, 2809/6 2809/7, 2809/9, 2809/10, 2809/13, 2809729,
" 2813/4,2817/3, 2817/11= dalsi:okolni nezastavéné: .pozemky), dile:jako louky: a pastviiiy (2804/1'=
plocha imezi ulici Ondtitkovou a objektem Restaurace Café 1320, 2817/2, 2825/1,2825/2, 2825/3,
:2826/4, 2826/6 < severovychodni Sast Zajmového-uzemi). Pozemky ‘podatele jsou .rovn€Z-vedeny

" jakozahrady (28“09/ 1281373, 2817/1,12828/4 -+ pozemky mezi tiidou Masarykovou’ anavrhovanym"* o

umisténim. pfedmétnych .staveb). Pokud jde .0 pozemky komunikaci, podatel je vlastnikem ulic
. Vitézné na p.p.¢: 6019/1 (komunikace: leZici.zdpadnim smérem od navrhovaného umisténi:viladomi .

| - DREAMS), Masarykovy - na p.p:¢. 6009 (komunikace -leZici -severnimsmérem - -od mavrhovaného

- umisténi viladomt DREAMS) a-ulice Ondfi¢kovy na p.p.¢. 6025 (komumkace 1e2101 lemm smérem

-od navrhovaného umisténi: v1ladomu DREAMS)

‘Spravni organ vpnpade techto pozemku ]ak vyplyva z predchotho textu dospel k Jednoznacnemu
. zaveru, Ze prava majetkové povahy podatele k t€émto nemovitostem (vlastnictvi, sluzebnostl) nebyla '

Soa nemohou byt pfimo:dotéena, povolenou ZmENow stavby pred jejim .dokoncenim. :

’»—-Vzdalenostl pozemkir (staveb) podatele od nové . stavby v lizemi; vcetne .Zatizeni stavemste

.oploceni, pfipojek atd.:se:neméni - .zéstanow stale: stejné, dle: stale inného. tzemniho rozhodnutio

. umisténi stavby &j.: SUUR/7120/212600/07-Re — UR ze dne 14.2.2008. Povolenou zménou se dile
v Z4dném ptipadé nemé&ni-ani:charakter: celé. stavby (jeji stanoveny: zpusob uZivani) - stavba pro
~ bydleni, povolen4 zme&na tak svym rozsahem; feSenim a dopadem do tizemi je tak zcela nepodstatna,
-ve vztahu k praviim ~majetkové povahy (vlastnictvi-+ vécna bfemena - sluZebnosti) podatele k jeho
** nemovitostem (pozemky + stavby)-a-ve vztahu k nim,z hledlska mo6Zného piimého (podstatného)

- dotdeni tohoto majetku posuzovanou zménou stavbypfed jejim ‘dokon&enim tak, jak byla povolena
vySe uvedenym rozhodnutim - povolenim ze dne 28.2.2017, nebylo objektivné divodu pro
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« . vymezeni-.podatele. za:ucastnika  fizeni. - Tato. stranka . véci . se samoziejmé. posuzovala z pohledu
-ust. § 109-pism:.€)-a f).stavebniho.zdkonay coz byl:zdkonny:zéklad a‘soucasn¢ zakonny ramec pro
jeji.posouzeni.

.. Spravni organ .dale uvadi, Ze  zjistil,- e podatel v podani. ze. dne 4.10.2017 ani v dalSich
. . pisemnostech; -napf. :neuvadi, .ze dosavadni.;pribeh  stavby (stavba . je  v.soucasné . dobé - pied
" dokonéenim) :by svym' priib&hem mél vyvodit negativni dopady na okoli (tedy i na majetek —
“~ vlastnictvi podatele), tj. jiné dopady, nez se :dalo o¢ekavat v izemnim Fizeni, popf. ve stavebnim
fizeni, ve kterém .bylo wvydano . stavebni ..povoleni: (to bylo . vydéno . dne pod
. «&j.: SUSR/7130/163868/08- Si CIMML 089398/08 ze dne 19.5.2009). K této problematice je tfeba
‘dale na.vysvélenou uvést a. zdlraznit povahu. institutu rozhodnuti -_povoleni zmény stavby pred
jejim - dokonenim. Je to velmi flexibilni (pruZny) nastroj rozhodovani stavebnich ufadi ve
- vystavbé. Tento prostfedek totiZ zohlediiuje obecnou zkuSenost, ¥e zpravidla v pritb&hu provadeni
- ‘stavby, jeji:stavebnik potfebuje na stavbé provést zmény, &i.daldi nové doposud jesté nezahijené a
" doposud nepovolené &innosti, a to:tzv. za ,,pochodu®. Divody t&chto zmén. mohou byt rizné (zména
- spolecenskych podminek - ekonomické, zména poptavky trhu, dale napf. pfi-provadéni ‘stavebnich
praci miZe dojit ke zjisténi, Ze napf. geologické podminky tizemi.jsou jiné, neZ se predpokladalo,
coZ miiZe vést k nutnesti napf. _]ll’lChO feSeni zaloZeni stavby apod.). V takovém piipadé jiz stavba
~ zpravidla probih4, dale v. tizemi je napf. umisténo zafizeni stavenistg, umistény stavebni stroje napt.
jefaby -atd., v dusledku -&ehoZ, ~samozfejmé za -pfedpokladu, Ze to rozsah zvaZované zmény
‘umoXiiuje, Ize zm&nu posoudit jen v rozsahu vlastni: zmeny (napf. nema zadné nové izemni naroky
- - neni nutné zvétsit.zdbor pozemkil, zménu lze provést v ramci jiZ povolenych technologii) a
* - projednat ji jen s:t€miiastniky fizeni, jichZ se: zmena (pouze zmena) pnmo (podstatne) skutecne
-~ dotyka- a Vydat pozadovane rozhodnutl : o _

Vtomto prlpade Jak Z_]lStll spravm -organ, povolena zinéna se prlmo (podstane) nedotyka
majetkovych prav podatele- k Jeho majetku, “kdy. Jeho prava 'k viastnictvi ‘nebudou nad mirn
-~ ptipustnou. dotCena, protoze spravni .orgdn dospél-k zavéru,Zé.vécna (obsahové) povaha povolené
~-zmény stavby pfed jejim. dokonCenim neni nepfiméfend mistnim pomérim a neomezuje podstatné
.podatele VfObekle’_m.‘uil’véni jeho 'pozemkﬁ-- (staveb).. O umisténi a.povoleni stavby vtzemi bylo

rthbdnuto . v ptedchezim: obdobl ~{(viz -;Nzemni: :rozhodnuti ---0.. "'umfsténi - stavby . -
g 5 I SUUR/7120/212600/07-Re UR = ze - dne .14.2.2008, stavebni. - povoleni

~€.j.. SUSR/7130/163868/08- Si ze dne 19 5.2009), ¢imz se- stavba stala souCasti mistnich pomeért.

- Nasledn¢ byla stavba ' zahdjena (stavebm &innost - ruch je jiZ také soudasti reilné existujicich
. mistnich pomért a bude do doby tiplného ‘dokondeni stavby). Podatel ve svych pisemnostech nijak
- napf. neuvadi, Ze'by: desavadni: pribéh stavby; co-do duisledki (a€inki)-na okoli probihal jinak; nez -

..~ jak.se.dalo odekéavat.v.dob&.rozhodovani. o-umisténi.stavby-a vydani stavebniho povoleni. Dale je
" tfeba dodat, Ze podatel napt. neuvidi; Ze by z jim-viastnénych nemovitosti, na které poukazuje, byl

-rodinny. ditm .nebo .bytovy :dim, v disledku cehoz nemuze argumentovat napf. sniZenim. kvality
1 (pohody) bydlem v takové stavbé apod :

+ . Spravni organ shrnuje, .Ze ani ve vztahu: kosobe podatele a Jeho pravim majetkové. povahy

neshledal divody ke zme€né;: €i zruSeni rozhodnuti ~:povoleni. zmény stavby pied jejim: dokondenim

- .ze dne 28.2.2017, kdy:poukaz: podatele: na mozné-nedodrZeni piedpist v oblasti spravy statni
pamatkové péle obsahové.neni - tim, ‘co by bylo podfaditelné pod:pfimé:dotéeni prav majetkové
<~ povahy podatele ‘a ‘mohlo by tak zaloZit jeho uCastenstvi na fizeni. Ochrana vefejnych' zjmd
- v oblasti spravy:statni spravy paméatkové péce zajiStuji vyhradn€ organy statni pamatkové péce, kdy

. .jen tyto organy posuzuji:dotcenost vefejnych zajmi chranénych-paméatkovym zdkonem.
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U Z4dné dalsi-osoby. spréavni organ neshledal, Ze.by jeji prava mohla byt -pfedmétem FHzeni natolik
e pnmo (podstatng) dot&eéna,:aby takovou osobu bylo.nutné-v. kazdem pnpade vyme21t za ucastnika -
. fizeni. o , e

L Spravm .organy: jsou :povinny.:postupovat..v.. souladu se zakladmml zasadaml Linnosti- spravmch .

L .organil, zejména pak sezisadou ochrany prav nabytych-v.dobré vife a echrany: opravnénych. zajmu. . -

- osob ve spojeni se zdsadou pfimé&fenosti zasahu do t€chto prav (§ 2-odst. 3 spravniho fadu), _]C]lChZ
.. konkrétnim projevem je mimo jiné pravé povinnost spravnich organi: poméfovat ptipadnou djmu
. 0¢astnikl. Jak jiz bylo .vySe feeno, vzhledem k. okolnostem spravni organ dospél k zavéru, Ze 1

_kdyZ doslo k poruseni -zdkona ‘&. 20/1987 ‘Sb., o statni pamétkové péci, pfesnéji k nevydéni
- zavazného. stanoviska .odboru kultury a pamatkové péce ve spravné. formé&, jakou -tento zkon . -
predepisuje, pfevaZuje dobra vira Zadatele (DEVELOP INDUSTRY a.s., ICO 27758982) nad timto
poruSenim zakona, kdy v3ak, jak je vySe uvedeno z v&cného hlediska nedoslo k tomu, Ze by tim

- komukoh byla zpésobena 1§ ujma o : : R :

~K tomu:je nutné poznamenat e pokud jde-o-poruSeni zakona, v- danem pnpade S€. Jednalo pouze-o - )

' formalni -nezakonnost, zpisobenou tim, .Ze k- pfedmétnému zdméru nebyl:dokladovan podklad. -

v predepsané formé, kdy viak z vEcného hlediska nebylo zjist€no, Ze by zmena stavby pied jejim
. dokon¢enim meéla byt v.izemi. nepnpustna (neprqatelna) Toto bylo' potvrzeno i nadfizenym

orginem na Gseku ochrany: pamétkové- péde, tj.-Krajskym. Wifadem - Libereckého kraje, ‘odborem - -

* kultury, paméatkové péde a cestovniho ruchu, ktery uvedl Jednoznacny nazor na to, Ze zamérem
~zmény stavby pred. jejim dokon€enim nebyly. ohroZeny zdjmy chranéné pamitkovym zdkonem.
~ Proto pii porovnani dobré viry:stavebnfka a miry nezakonnosti, kterd-v:.daném piipad¢ byla pouze
- formélniho charakteru, ‘Ize “dospét-kzavéru, Ze . ‘dobré ‘wvira. v tomto -pfipadé .pfevazila nad vyse .

-uvedenou-formalni nezdkonnosti. Je-si_nutné. uvédomit,-Ze: prezkumne Tizeni jiz: patn do:skupiny. ., - o
mimofadnych opravnych prostiedki,. tedy do: skupmy nastrojii; jimiZ se zasahuje do jiZ G&innych . -

.rozhodnuti, &asto do. rozhodnuti, kde jiz €inky jsou realizovany (v tomto piipad¢ ‘se:ve stavbé

o ‘_{pokracovalo ji% ‘za. 4&inkd fozhodnuti - povoleni: zmény: stavby: pfed: jejim -dokenéenim: ze<dne -
: .28 2 2017) Spravm organ kzachovam realne moznostl uplatnem i takoveho kraJnl’ho prostredku .

g e

o (usnesemm Zze dire’ 1 2‘2018), ARTZ V16 dobe mel k dlSpGZlCI Jakekollv vecne vyjadrem stanowsko-v~i~" o

~organu statni pamatkové. péce k vécnémy obsahu — rozsahu zmény stavby pted jejim dokonCenim
. tak, jak byla.odsouhlasena (povolena) rozhodnutim ‘— povolenim ze dne 28.2.2017.. Spravm organ .

.. byl tedy:p¥ipraven vyuzit:i krajni moZnest vyusténf tohoto piipadu v.pedobé zruSent. tozhodnuti: ze. -

dne 28.2.2017: Nasledn& po.dorudeni vySe-uvedeného-podkladu — vyjadfeni — stanoviska organu

- statni pamatkove péce (krajského tFadu) spravni orgén dospél k zavéru, Ze objektivné neni potfebné: -
“ve vefejném: z&jmu. zruSeni .rozhodnuti ze ‘dne .28.2.2017, ani- jeho zména, protoZe.z podkladu . -

(vyjadieni = stanoviska krajského organu statni pamatkové péce) nevyplynula Zadna skuteénost; ze
- které by.bylo jendozna¢n&: nezbytné ve vefejnémr zajmu:v: néjaké Konkrétni podob€ zasahnout do
- .povoleni zmeny- stavby.. pfed-jejim :dokotenim ‘(tedy.-do ¥eSeni této. zmény: jako. takové), kdy .

“dtisledku toho neni nutné (potebné) zasahovat do u&inkt vydaného rozhodnuti - povoleni.zmény - -

. stavby pfed jejim dokon&enim ze dne 28.2:2017; kdy takovym diivodem neni-ani formalni absence

-« pisemného podkladu; ktery mél byt dokladovan k.vydani povolent ze dne28.2:.2017, tedy v. podobe.___.,_‘ L
. -souhlasného zavazného 'stanov1ska organu statni pamétkové péce, popt. v p1semnost1 tohoto organu,.

~Ze zamérem zmény ‘stavby. pfed  jejim -dokoncenim nejsou dotéeny: vefejné zajmy v oblasti statni .
‘paméatkové péée, a proto neni nutné vydani souhlasného zavazného ‘stanoviska (aktudlni praxe -
‘obecné' pripousti takovy: postup-— je to-v:souladuse:zésadnou - hospodarnosti-fizeni a zasadou
‘minimalizace zAtdZe. udastniki Fizeni). Pipadné:zrudeni. rozhodnuti: ze ‘dne 28.2. 2017 pouze za '

© -{idelem toho, aby. bylo -doplnéno vyse uvedené: souhlasné- z4vazné stanovisko organu statni

pamétkové péle, popf.- jen jeho’ vyjadfeni o tom, Ze krozhodnuti neni- zapotfebi dokladovat
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__::souhlasné.z4vazné stanovisko, protoZe vefejné.zajmy: v. oblasti spravy.stitni pamatkové péce nejsou.
~-dotéeny;coZ by bylo v:pfezkumném #izeni’ prokézano -(viz vyse.uvedené vyjadieni -.stanovisko .
- krajského -orgdnu -stitni pamatkové péde). by bylo zjevné v pfimém .rozporu . se - zdsadou
.-proporcionality rozhodovani orginl vefejné mocia vramci-toho i obecnym principem
- spravedlivosti::rozhodovéni - orgénii-vefejné moci. Dile by to bylo.-i.v rozporu.s nerozumnym

i ‘pozadavkemna minimalizaci zdsahu do. prav-subjekti, pokud to-objektivng neni potfebné— v tomto- - .

piipad€ ‘takova nezbytnost zdsahu.(potiebnost) nebyla. prokdzana. Naopak bylo prokdzino (viz:
: . vyjadfeni- krajského .organu - statni -pamatkové péce), 7e kaidy zasah do uginkd..rozhodnuti — .
~..povoleni ze dne 28.2.2017 by byl nejen nediivodny (nebyl objektivné potfebny), ale byl by pfmo -

* nadbyte¢nym zasahem -orgédnu vefejné moci; kdy takové rozhodovani nelze piipustit, pokud by se
~'tak stalo, vystavoval by se spravni organ moznému postihu v podob& poZadavku na nahradu $kody.
za nespravny Gfedni postup. Proto spravni organ v tomto pfipadé dospél k jednoznainému zavéru, -
+Ze-konkrétni okolnosti -tohoto ptipadu, kdy neni -dvodné &init kroky k zisahu do rozhodnuti -

. -povoleni- zmény--stavby: pfed:. jejim . dokonfenim . ze -dne . 28.2.2017,.. pfehodnotil.-ochranu: -prav

..nabytych v dobré. vife stavebnika. a rozhodl tak, jak“je:vySe uvedeno, protoZe pravni predpisy
+(ust. § 94-a nasl. ppravniho ¥adu)-objektivné neobsahuji v'sobé imperativ- (ptikaz) tzv. za kazdou -
-cenu zasahovat do rozhodnuti-v piipad€ zjisténi kazdé nezdkonnosti, naopak tyto pfedpisy vybizeji
k obezietnému naklddani s vefejnou moci, vtomto piipadé smozZnosti zruSeni nebo zmény
. pfezkoumévaného. rozhodnuti .a. kladou velké naroky na spravni Gvahu spravniho orgénu, jak
- rozhodne. (jakym smérem rozhodne), kdy takova tivaha je nesporné dle. okolnosti konkrétniho -

- ptipadu jisté sloZitou a narotnou-zaleZitosti's tim, Ze i'v takovych piipadech se obecng o&ekava, Ze

.. pfisludny spravni organ rozhodne v souladu ‘se zakonem v Jeho intentich -a zcela pnmerene
*spravedhve k- okolnostem pnpadu apod ‘ : C o

| kdyz spravoi rad V. ust § 94 odst- 4. nestanov1 zda se~toto -usneseni. pouze poznamenava do sp1su i

je nutné je dorutit Giastnikiim prezkumného fizeni, vychazel spravni organ z pravniho ndzoru : -

Nejvyssiho spravniho soudu, ktery:k dané veci vyjadiil v rozsudku: 1 As 36/2011 zedne 19.5. 2011 ,
-a usneseni bylo v'souladu 5§ 66 -odst. 2 spravmho tadu;poznamenano do splsu : oL

- sl Na- zaklade techto skutecnosu bylo rozhodnuto JakJe Vyse uvedeno o e

o Poucem. .

.. Proti tomuto;usneseni-.:se*podle ust.:§ 76 odst: 5 spravniho fadu nelze odvolat -
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