Znalecky posudek €. 274-5/2018

1. O cené souboru osmi pozemk (p.€. 4102/2, 1413/1, 4105/1, 4106/1, 4106/5, 4111/7, 4111/8 a
5864/1) zapsanych na listu vlastnictvi €. 1603 pro katastralni Gzemi Liberec.

2. O cené sestavy stavebnich bunék na pozemcich p.€. 4111/1, 4111/2 a 4111/3 zapsanych na
listu vlastnictvi €. 1 pro katastralni tzemi Liberec.

3. O odpovédich na zadané otazky.

Oceneéni je provedeno k rozhodnému dni 23.03.2018.
Cena zjiSténa (administrativni)— viz B.1, cena obvykla porovnavacim zptsobem — viz B.2 a cena
obvykla vynosovym zplisobem — viz B.3.

Objednatel posudku : Krajsky urad Libereckého kraje
U Jezu 642/2a, PSC 460 01, Liberec
Odbor investic a spravy nemovitého majetku
na zékladé objednavky ¢. OBJ/92/2018 ze dne 17.01.2018

Ugel posudku : Ocenéni aktualni hodnoty souboru hemovitosti

Posudek vypracoval : Ing. Filip Pofiz
soudni znalec pro obory (1.) ekonomika a (2.) stavebnictvi
Schulhoffova 791/7, PSC 149 00, Praha - Haje
adresa pro zasilani pisemnosti : Tylova 214/10, 460 06, Liberec 7
e-mail : poriz.filip@volny.cz

Tento posudek obsahuje 90 (slovy devadesat) Cislovanych stran textu a 53 (padeséttfi) samostatné
Cislovanych stran pfiloh a pfedava se objednateli ve 3 (tfech) vyhotovenich, dalSi 1 (jedno) vyhotoveni
zUstava uloZeno v archivu znalce. Objednavatel obdrzZi také oznacenou elektronickou verzi posudku.




Pouzité predpisy, vyhlasky a normy

1.
2.

Z&kon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni — viz metodika (poloZka A.6)

Ocenovaci vyhlasSka 457/2017 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku (viz vySe) — dale
viz metodika (polozka A.6)

Z&kon €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 23.03.2018 znalcem a jeho asistentem

DalSi podklady

5.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Mezinarodni ocenovaci standardy IVS (The International Valuation Standards), s pfihlédnutim
ke standardu IVS 1 (Ocenovani na zékladé trzni hodnoty)

Knihovna VUT Brno — USI, autofi : kolektiv vedeny Prof. Albertem Bradacem

ZjiStovani stavebni hodnoty budovaobchodni hodnoty hemovitosti, autofi Ross, Brachman a
Holzner, Praha 1993

SW. Lexikon obci CR.
Zdroj : licence autora

SW. NEM EXPRES AC Profesional.
Zdroj : licence autora

Fotodokumentace a Udaje z mistniho znalce

Data z katastru nemovitosti : http:/nahlizenidokn.cuzk.cz

Znalecky posudek €..9746-226-2017, autor Ing. Zdenék Tomicek, 7.6.2017
Znalecky posudek €. 3772-0057/2017, autor Ing. Petr Pavlata, datum 6.6.2017
Znalecky posudek €. 9747-227-2017, autor Ing. Zdenék Tomicek, 7.6.2017
Znalecky posudek €. 3773-0058/2017, autor Ing. Petr Pavlata, datum 6.6.2017

Mapové podklady dostupné na internetu :
http://mapy.cz; http://maps.google.cz/maps;http://wikipedie.cz; www.liberec.cz; www.kraj-lbc.cz

Uzemni plan Liberce. Obecné zavazna vyhladka Statutarniho mésta Liberec ¢. 2/2002 o
vyhlaSeni zdvazné ¢asti Uzemniho pldnu mésta Liberce

Vyfez z projektové dokumentace Dostavba patra — 3. NP, autor Radomir Gloc - WAREX,
stupen neuveden, datum 07/2005

Vyfez z projektové dokumentace Nastavba vypravni a odbavovaci budovy, autor Vilém Boh&c,
stupen DSP, datum 07/2005

Vyfez z Dodatku projektu vefejné WC, autor Ing. Ivan Plagek, stupefi neuveden, datum
07/2005

Rozhodnuti (stavebni povoleni) vydani Stavebni a dopravnim Ufadem v Liberci, datum a ¢islo
jednaci necitelné, vykonavatelné dne 26.8.1995 (pro objekt administrativné-provozni a objekt
socialniho zazemi)

Kolaudaéni rozhodnuti vydané Stavebni a dopravnim Gfadem v Liberci, datum 9.9.1998, pod
¢islem jednacim SDU/7110/2432/98-Si (pro objekt administrativhé-provozni a objekt socialniho
zazemi)
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23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.
32.

Kolaudaéni rozhodnuti vydané Stavebni a dopravnim Gfadem v Liberci, datum 6.12.2005, pod
¢islem jednacim SUSR/7130/050713/2005-Kob (pro néstavbu _objektu administrativné-
provozniho)

Sdéleni Stavebniho Gfadu v Liberci o oznaceni budovy c&islem, datum 25:12006, pod €islem
jednacim SUSR/7130/17872/06-Kob (pro objekt administrativné-provozni)

Podklady pro 2. zasedani Zastupitelstva Statutdrniho meésta Liberec dne 22.2.2018, bod
jednani ,Koupé pozemku v lokalité autobusového nadrazi a prodej podilu mésta ve spole€nosti
FinReal

Podklady pro 3. zasedani Zastupitelstva Statutarniho meésta Liberec dne 29.3.2018, bod
jednani ,Odkup budov autobusového nadrazi“

Smilouva o vypujcce, spravé a obstarani sluzby, €islo smlouvy 2530/9/95/324, uzaviena mezi
Statutarnim meéstem Liberec a spole€nosti CSAD st.p., o bezplatné vypijéce pozemkd pro
umisténi kontejnerovych bunék, ze dne 4.9.1995

Smlouva o zfizeni vécného bfemene (na pozemcich p.¢. 4105/1, 4111/1, 4111/4, 4111/5,
4111/7, 4111/8, 5864/1 a 5869 pro katastr Liberec), Cislo smlouvy 2511/05/0139, uzaviena
mezi Libereckym krajem a Reditelstvim silnic a dalnic CR, ze dne 9.11.2006.

Smilouva o zfizeni vécného bfemene (na pozemku p.C. 4236/2 pro katastr Liberec), Cislo
smlouvy OLP/952/2009, uzaviena mezi Libereckym krajem a Reditelstvim silnic a dalnic CR, ze
dne 27.7.2009.

Autobusove nadrazi, 1) KomentaF k zaméru nakupu, 2) Ekonomicke posouzeni, autor Ing. Jifi
Radek, datum 9.3.2018

Databaze znalce

Doklady (kupni smlouvy nebo inzerdty na prodej) mapujici trh s typové podobnymi
nemovitostmi (pozemky, stavby v€etné pozemku) v Liberci a jeho okoli
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Vlastnické a evidenéni udaje

Predmétem tohoto znaleckého posudku je aredl autobusového nadraZi v Liberci. To je umisténo z&4sti
(vymérou 10238 m2) na pozemcich spole€nosti ANL, s.r.o. — LV €. 1603, z€4sti (vymérou 2135 m2) na
pozemcich Statutarniho mésta Liberec — LV ¢&. 1 a z€asti na pozemku Libereckého kraje (p.€. 4236/2 o

vymeéfe 1315 m2 — LV ¢.

12566). Pozemek p.C. 4236/2 neni pfedmétem tohoto ocenéni a tak

ocenovanou zbyvajici ¢ast arealu tedy Ize rozdélit — podle vlastnikd -‘do dvou soubord.

V prvnim souboru je osm pozemk( o celkové vymeéfe 10283 'm2. Tento soubor je zapsan na listu
vlastnictvi €. 1603 pro katastralni Gzemi Liberec. Pfehled jednotlivych pozemku néasleduje.

11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

Pozemek p.¢. 4102/2

Vyméra pozemku : 1022 m2

Druh pozemku : ostatni plocha

Zpusob vyuziti : ostatni komunikace
Zpusob ochrany nemovitosti : bez zapisu
Omezeni vlastnického prava : bez zapisu
Jiné z4pisy : bez zapisu

Pozemek p.¢. 4103/1

Vyméra pozemku : 312 m2

Druh pozemku : ostatni plocha

Zpusob vyuZiti : ostatni komunikace
Zpusob ochrany nemovitosti: bez zapisu
Omezeni vlastnického prava : bez zapisu
Jiné z4pisy : bez zapisu

Pozemek p.¢. 4105/1

Vyméra pozemku : 525 m2

Druh pozemku : ostatni plocha

Zpusob vyuZiti : ostatni komunikace
Zpusob ochrany nemovitosti : bez zapisu

Omezeni vlastnického prava : vécné bfemeno (podle listiny)

Jiné zapisy : bez z4pisu

Pozemek p.¢. 4106/1

Vyméra pozemku : 5802 m2

Druh pozemku : ostatni plocha

Zpusob vyuZiti : ostatni komunikace
Zpusob ochrany nemovitosti : bez zapisu
Omezeni vlastnického prava : bez zapisu
Jiné zapisy : bez z4pisu

Pozemek p.¢. 4106/5

Vyméra pozemku : 86 m2

Druh pozemku : ostatni plocha

Zpusob vyuZiti : ostatni komunikace
Zpusob ochrany nemovitosti : bez zapisu
Omezeni vlastnického prava : bez zapisu
Jiné z4pisy : bez zapisu

Pozemek p.¢C. 4111/7

Vyméra pozemku : 221 m2

Druh pozemku : ostatni plocha

Zpusob vyuZiti : ostatni komunikace
Zpusob ochrany nemovitosti : bez zapisu

Omezeni vlastnického prava : vécné bfemeno (podle listiny)

Jiné z4pisy : bez zapisu
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1.7 Pozemek p.¢. 4111/8

Vyméra pozemku : 398 m2

Druh pozemku : ostatni plocha

Zpusob vyuZiti : ostatni komunikace

Zpusob ochrany nemovitosti : bez zapisu

Omezeni vlastnického prava : vécné bfemeno (podle listiny)

Jiné z4pisy : bez zapisu
1.8 Pozemek p.¢. 5864/1

Vyméra pozemku : 1917 m2

Druh pozemku : ostatni plocha

Zpusob vyuZiti : ostatni komunikace

Zpusob ochrany nemovitosti : bez zapisu

Omezeni vlastnického prava : vécné bfemeno (podle listiny)

Jiné z4pisy : bez zapisu
Vlastnikem pozemk( prvniho souboru (polozek 1.1 + 1.8 shora) je spole¢nost Autobusové nadrazi
Liberec (zkracen& ANL, s.r.0.), s.r.o., IC 272 76 481, se sidlem na adrese Varurova 885/5, Liberec Ill-
Jeféab, 460 07, Liberec.
Na pozemcich prvniho souboru (poloZek 1.1 + 1.8 shora) nejsou zapsany 2adné stavby.

Druhy soubor obsahuje dalsi tfi pozemky o celkové vymére 2135 m2. Tento soubor je zapsan na listu
vlastnictvi €. 1 pro katastralni zemi Liberec. Pfehled jednotlivych pozemkd souboru nésleduje.

2.1 Pozemek p.¢. 4111/1
Vyméra pozemku : 2008 m2
Druh pozemku : ostatni plocha
Zpusob vyuZiti : ostatni komunikace
Zpusob ochrany nemovitosti : bez zapisu
Omezeni vlastnického prava : vécné bfemeno (podle listiny)
Jiné z4pisy : zména vymer obnovou operatu

2.2 Pozemek p.c. 4111/2
Vyméra pozemku : 27 m2
Druh pozemku :zastavéna plocha a nadvori
stavba na pozemku : jina stavba bez €.p. (€.eviden¢niho)
Zpusob ochrany nemovitosti : bez zapisu
Omezeni vlastnického prava : bez zapisu
Jiné zapisy : bez zapisu
2.3 Pozemek p.¢. 4111/3
Vyméra pozemku : 100 m2
Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvofi
stavba na pozemku : jina stavba bez €.p. (€.eviden¢niho)
Zpusob ochrany nemovitosti : bez zapisu
Omezeni vlastnického prava : bez zapisu
Jiné z4pisy : bez zapisu
Vlastnikem pozemkud druhého souboru (poloZek 2.1 + 2.3 shora) je Statutarni mésto Liberec.
Vlastnik staveb na pozemcich druhého souboru (polozek 2.2 + 2.3 shora) neni zapsan.

Vlastnické Gdaje byly soucasti zadani. Jejich aktuéini stav (platnost stavu vlastnictvi pfedmétného
nemovitého majetku ke dni vypracovani posudku) ovéfil znalec dalkovym pfistupem do katastru
nemovitosti. VSechny tyto dokumenty jsou soucasti prilohové ¢asti tohoto posudku.

Toto znalecké ocenéni bylo ve stavu pfedmétného nemovitého majetku k rozhodnému dni 23.03.2018.
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Struktura znaleckého posudku.

Uvod

Pouzité predpisy, vyhlasky a normy
DalSi podklady

Vlastnické a eviden¢ni Udaje
Struktura znaleckého posudku

A. Nalez

A.1. VSeobecné

A.2. Obecné udaje lokalité

A.3. Udaje o projektové dokumentaci a dokladech k ocefiované nemovitosti
A.4. Udaje o tzemnim planu

A.5. Definice znalecké ulohy

A.6. Metodika ocerfiovani a definice pojmu

A.7. Analyza rizik ocefiované nemovitosti

B. Posudek

B.1. Ocenéni podle cenového predpisu (cena zjiSténa, administrativni)
B.2. Ocenéni cenou obvyklou - porovnavacim zplsobem

B.3. Ocenéni cenou obvyklou - vynosovym zplsobem

B.4. Odpovédi znalce na zadané otazky

C. Zavére€na rekapitulace
D. Znaleck4 doloZka
Prilohy

V této kapitole jsou pfiloZzeny vSechny v posudku pouZzité (a citované) pfilohy. Na Gvodni strané
je jejich seznam, vlastni pfilohy nasleduji (dale) a jsou &islovany samostatné.
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A. Nalez

A.1l. VSeobecné.

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku je areal autobusového nadrazi v Liberci. Ocefiovany soubor je
umistén na 11 pozemcich s celkovou vymérou 12418 m2. Zasahuje i dalSi pozemek (p.¢. 4236/2 o
vymeére 1315 m2), ten ale neni pfedmétem tohoto ocenéni. Autobusové nadrazi lezi v centralni Casti
Liberce v lokalité vymezené ulicemi kratka (na severu), 1.méaje (z jihu), Vafurova (z vychodu) a Zitavska
(na zapadé). Dopravné je napojen na Zitavskou, pési pfistup vede i z ulice Vanurovy a 1.méje. Pod
aredlem prochézi Liberecky tunel, kterym prochézi rychlostni komunikace R 10 (35). Lokalita je
rovinata. Areél je uzivan spoleénosti ANL, s.r.0., IC 272 764 81.

Celkova situace (pohled z jihu):
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Celkova situace ve vyfezu z mapy :
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Na vySe oznacené pozemky navazuji pozemky druhého souboru (3 pozemky dle LV €. 1) :
BT Y S ; -
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Na pozemcich prvniho souboru (LV &€. 1603) je umistén termindl autobusové néadraZi, tedy kryta
nastupisté, komunikace, osvétleni, zpevnéné plochy, inZenyrské a datové sité, viezdové brany, oploceni
a ostatnim vybavenim. C4st t&chto staveb zasahuje i pozemek p.&. 4236/2 o vyméfe 1315 m2, ten ale
neni pfedmétem tohoto ocenéni (jeho vlastnikem je Liberecky kraj — viz LV €. 12566).

Na pozemcich druhého souboru (LV €. 1) je umisténo administrativni a sociélni zazemi autobusového
nadrazi. To je tvofeno administrativné—provoznim objektem, objektem sociélniho zazemi (WC pro
verejnost), objektem sprévce, zpevnénymi plochami, inZenyrskymi sitémi a datovymi sitémi.
Administrativné- provozni objekt, objekt socidlniho zafizeni a objekt spravce jsou provedeny ze
stavebnich bunék WAREX. Maji charakter doasné stavby.

Stav ocenovaného souboru nemovitosti je demonstrovan dale.
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foto 1

areal autobusového nadrazi v Liberci

terminal (na pozemcich prvniho souboru — LV
€. 1603)

kryté stani (1)

foto 2

areal autobusového nadrazi v Liberci

terminal (na pozemcich prvniho souboru — LV
€. 1603)

komunikace

foto 3

aredl autobusového nadrazi v Liberci

terminal (na pozemcich prvniho souboru — LV
€. 1603)

napojovaci body inZzenyrskych siti

foto 4

areal autobusového nadrazi v Liberci

terminal (na pozemcich prvniho souboru — LV
€. 1603)

vjezdové brany

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZ[ V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV &. 1603 a LV &.1. PRO KATASTR LIBEREC

Cislo posudku : 274-5/2018
Rozhodny den : 23.03.2018
Objednatel posudku : Krajsky Ufad Libereckého kraje

strana 10 (celkem 90)




foto 5

aredl autobusového nadrazi v Liberci

zazemi (na pozemcich druhého souboru — LV
¢. 1)

administrativné — provozni objekt

foto 6

aredl autobusového nadrazi v Liberci

zazemi (na pozemcich druhého souboru — LV
¢. 1)

objekt socialniho zazemi

(jednopodlazni stavba uprostred)

foto 7

areal autobusového nadrazi v Liberci

zazemi (na pozemcich druhého souboru — LV
¢. 1)

objekt spravce

(jednopodlazni stavba vepredu)

foto 8

aredl autobusového nadrazi v Liberci

zazemi (na pozemcich druhého souboru — LV
¢. 1)

administrativné — provozni objekt (vpravo) a
objekt sociélniho zdzemi (vlevo)
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A.2. Obecné Udaje o lokalité.

Statistické Udaje o Chrastaveé :

status statutarni mésto
okres Liberec

kraj Liberecky

pocet Casti 33

zakladni sidelni jednotky 102

katastralni Gzemi 26

plocha (vyméra) 106,09 km2
pocet obyvatel 103 853
nadmorska vyska 374 m.n.m.
méstsky Urad magistrat
postovni adresa Uradu namésti Dr.E.BeneSe 1, 460 59, Liberec 1
e-mail inffo@magistrat.liberec.cz
internet www.liberec.cz
primétor mésta Tibor Batthyany
infrastruktura ANO

posta ANO

MS ANO

Skola ANO

stfedni a vysoka Skola ANO

kino a divadlo ANO
nemocnice ANO

stadion a bazén ANO

MHD ANO

Z&kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 964,00 K&/m2

A.3. Udaje o projektové dokumentaci a dokladech k ocefiované nemovitosti

Znalec mél pro plnéni ulohy k dispozici tuto dokumentaci a doklady :

Vyfez z projektové dokumentace Dostavba patra — 3. NP, autor Radomir Gloc - WAREX, stupen
neuveden, datum 07/2005.

Vyrez z projektové dokumentace Nastavba vypravni a odbavovaci budovy, autor Vilém Bohag, stupern
DSP, datum 07/2005.

VyFez z Dodatku projektu vefejné WC, autor Ing. Ivan Placek, stupen neuveden, datum 07/2005.

Rozhodnuti (stavebni povoleni) vydani Stavebni a dopravnim Gfadem v Liberci, datum a &islo jednaci
necitelné, vykonavatelné dne 26.8.1995 (pro objekt administrativné-provozni a objekt sociélniho
zazemi).

Kolaudacni rozhodnuti vydané Stavebni a dopravnim Ufadem v Liberci, datum 9.9.1998, pod Cislem
jednacim SDU/7110/2432/98-Si (pro objekt administrativhé-provozni a objekt socidlniho zazemi).

Kolaudaéni rozhodnuti vydané Stavebni a dopravnim Gfadem v Liberci, datum 6.12.2005, pod &islem
jednacim SUSR/7130/050713/2005-Kob (pro nastavbu objektu administrativné-provozniho).

Sdéleni Stavebniho Ufadu v Liberci o ozna€eni budovy ¢islem, datum 25.12006, pod &islem jednacim
SUSR/7130/17872/06-Kob (pro objekt administrativné-provozni).

VSechny vysSe citované podklady byly k dispozici na internetu.

Znalec nemél pro plnéni dlohy kdispozici Zddnou dokumentaci ani doklady tykajici se vlastniho
termindlu.
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A.4. Udaje o Gzemnim planu lokality.

Statutdrni mésto Liberec m& platny (schvéleny) Uzemni plan. Ten je dostupny na internetu
(www.liberec.cz ).

Pozemky termindlu autobusového nadraZzi (pozemky prvniho souboru - LV €. 1603 — viz vyfez vétsi
elipsou) jsou platnym Gzemnim pldnem umistény v plochach autobusové dopravy (DA). Znalec
konstatuje, Ze skutec¢né (jim zjisténé) vyuZiti pfedmétnych pozemkd prvniho souboru (k zadanému
rozhodnému dni) je v souladu s platnym Gzemnim planem.

Pozemky zdzemi autobusového nadrazi (pozemky druhého souboru - LV €. 1 — viz vyfez menSi elipsou)
jsou platnym tUzemnim pldnem umistény v plochach smiSenych meéstskych (SM). Znalec konstatuje, Ze
skute¢né (jim zjisténé) vyuziti pfedmétnych pozemkd druhého souboru (k zadanému rozhodnému dni)
neni v souladu s platnym Gzemnim pldnem. V textové €asti Uzemniho planu neni autobusova doprava
ani jeji zazemi v plochach SM pfipustna.
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A.5. Definice znalecké ulohy.

Znalci byla jeho znaleck& uloha definovana v objednavce a pfi mistnim Setfeni. Znalec mé provést
ocenéni pfedmétného souboru cenou zjisténou dle platného cenového predpisu (administrativni, Gfedni)
k rozhodnému dni 23.03.2018. Definice pouZitych pojmU jsou uvedeny dale.

Ocenéni bude provedeno podle zadanych skupin. Clenéni do skupin je provedeno s ohledem na zadany
Ukol a s ohledem na fakt, Ze ocefiovany majetek je rozdélen mezi vice vlastnika.
Jednotlivé skupiny demonstruje nasledujici tabulka :

skupina ”éZ?V (':.pql. €. pol. nazev polozky skupiny
skupiny | skupiny | dle B.1
1 B.1.1 Nastupisté ANL
2 B.1.2 Komunikace ANL
3 B.1.3 Venkovni Upravy ANL
4 B.1.4 Administrativné-provozni objekt
5 B.15 Objekt socidlniho zafizeni
| E 6 B.1.6. Objekt spravce arealu
3 7 B.1.7 Venkovni Upravy zazemi
8 B.1.8 Ostatni plochy ANL
9 B.1.9 Ostatni plochy SML
10 B.1.10 Zastavéna plocha a nadvoii SML
11 B.1.11 Vécné bfemeno ANL
12 B.1.12 Vécné bfemeno SML
T > 1 B.1.1 Nastupisté ANL
"E % 2 B.1.2 Komunikace ANL
I -‘g g 3 B.1.3 Venkovni Gpravy ANL
% ‘189 4 B.1.8 Ostatni plochy ANL
Eo 5 B.1.11 Vécné bfemeno ANL
s/ 5 1 B.1.4 Administrativné-provozni objekt
" }i‘ o g 3‘ 2 B.1.5 Objekt socialniho zafizeni
> E o 3 B.1.6. Objekt spravce areélu
w2 4 B.1.7 Venkovni Upravy zazemi

Pouzité zkratky.

SML : Statutarni mésto Liberec — zde vlastnik ¢asti ocefiovanych pozemku (skupiny )
ANL : Autobusové nadraZi Liberec, s.r.o0. — zde provozovatel aredlu a vlastnik ¢asti nemovitosti
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A.6. Metodika ocenovani a definice pojma.

Znalec obdrzel zadani své znalecké ¢innosti pisemné v objednavce ¢. OBJ/376/2018 ze dne 20.3.2018.
V souladu s touto objednavkou je pfedmeétny soubor (vtomto znaleckém posudku) ocenovéan cenou
zjisténou i cenou obvyklou.

Nejprve (v Casti B.1) Posudku znalec oceruje pfedmétny soubor cenou (administrativni, Gfedni)
zjiStenou podle cenového predpisu platného krozhodnému dni tohoto znaleckého posudku
(23.03.2018). Toto oceneéni je tedy provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve
znéni z&kond €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €.
350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sh., €. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sh., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sh. a €. 457/2017 Sbh.

Ve druhé cCasti (B.2) Posudku znalec oceruje pfedmétny soubor cenou obvyklou, porovnavacim
zpUsobem. Definici obvyklé ceny zavadi zékon €. 151/1997 Sb., zdkon o ocefiovani majetku, v § 2,
odstavci 1), dale pfim4 citace zakona: ,obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozumi napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢&i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvl&stni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim®,

Podminkou pro stanoveni obvyklé ceny je existence trhu s danou komoditou. Tato podminka je —
v pfipadé tohoto ocenéni — splnéna. Trh s typové podobnymi nemovitostmi, tedy pozemky pro vystavbu
komunikaci jednoznaéné - existuje a znalec ho dokladd odkazy na inzeraty realitnich kancelafi
inzerujicich na internetu nebo odkazy na skuteéné uzaviené smlouvy.

Obvykla cena by méla byt spiSe nez jedinym konkrétnim cCislem intervalem hodnot ceny pfedmétného
majetku. Znalec ovSem zde — v rdmci zadani svého znaleckého Ukolu — stanovuje vyslednou hodnotu
obvyklé ceny vzdy konkrétnim (jedinym) adajem.

Ve treti €asti (B.3) Posudku znalec ocenuje pfedmétny soubor vynosovym zpusobem. Tato metoda
ocenéni je také definovéana v citovaném zakong, § 2, odstavci 5), pismeno b), dale pfima citace zékona:
vynosovy zplsob vychézi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu, ktery
Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Urokové
miry). Znalec si pro tuto metodu vyZadal data, kterd obdrzel spole¢né v objednéavce.
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A.7. Analyzarizik ocenované nemovitosti

Pro stanoveni miry rizikovosti ocenovaného souboru predkladé znalec standardni zjiStovaci protokol.

¢. rizikova oblast _EnEaI(:'em d”(.':i.m fra
zjistény stav rizika

soulad souboru s Uzemnim planem (*1) -

1 pozemky prvniho souboru (LV &. 1603) v souladu 5
pozemky druhého souboru (LV ¢&. 1) Vv nesouladu
soulad souboru se zapisem v evidenci nemovitosti (*2) - 0
pozemky prvniho souboru (LV €. 1603) v souladu
2 pozemky druhého souboru (LV€. 1) v nesouladu 3
stavby na pozemcich prvniho souboru (LV €. 1603) v souladu
stavby na pozemcich druhého souboru (LV €. 1) v nesouladu

3 soulad souboru s dokumentaci ke stavbé (*3) v nesouladu 5
4 zpusob uzivani souboru je uzivan 0
5 pristup k souboru bezproblémovy 0
6 moznost zaplaveni nemovitosti zanedbatelna 0
7 vécna bfemena a jind majetkova zatiZzeni (*4) existujici 2
8 opotfebeni a stavebné-technicky stav staveb souboru (*5) znacné 5
9 okoli souboru bezproblémové 0

ostatni (rizikové) faktory (*6) -

vlastnictvi staveb zazemi neni doloZeno (1)
10 terminal aredlu je umistén také na pozemku treti strany neni nijak oSetfeno (!!1) 15
je oSetfeno smluvné
z4zemi aredlu je umisténo na pozemcich tfetich stran | stav smlouvy problematicky
celkem - 35
ZAVER SOUBOR JE VELMI RIZIKOVY

Poznamky a vysveétlivky :

*1 : Gzemni plan.

Pozemky termindlu autobusového nédraZi (pozemky prvniho souboru - LV &. 1603) leZi v plochach
autobusové dopravy (DA). Tento stav je zcela v souladu s platnym Uzemnim planem.

Pozemky zazemi autobusového nadrazi (pozemky druhého souboru - LV ¢&. 1) leZi v plochich
smiSenych meéstskych (SM). Tento stav je v rozporu s plathym Gzemnim planem.

Z pohledu ocenéni pfedmétného souboru jde o majetkovou vadu.

Mira dil¢iho rizika : 5 = stfedni.

*2 . zapis v evidenci nemovitosti.

Stavby a pozemky termindlu autobusového nadrazi (na pozemcich prvniho souboru - LV &. 1603)
odpovidaji stavu dle zapisu v evidenci nemovitosti. Jedna se o pozemky ostatnich ploch. Stavby na
téchto pozemcich (komunikace vcetné jejich soucasti a pfisluSenstvi) se do evidence nemovitosti
obvykle nezapisuji. Tento stav je tedy v souladu se zapisem v evidenci nemovitosti.

V zdzemi autobusového nadrazi (na pozemcich druhého souboru - LV €. 1) jsou umistény tfi stavby a
sice objekt administrativhé-provozni na pozemku p.¢. 4111/3, objekt socidlniho zazemi na pozemku p.¢.
4111/2 a objekt spravce na casti pozemku p.¢. 4111/1. Dvé z téchto staveb (objekt administrativné-
provozni a objekt socialniho zdzemi) jsou v evidenci nemovitosti CasteCné zapsany, zapis objektu
spravce chybi zcela. U zapsanych staveb ale chybi zapis o vlastnikovi stavby. DUvody, pro¢ pfedmétné
stavby nebyly po jejich kolaudaci zapsany do evidenci nemovitosti, resp. pro€ jejich vlastnik nedodal na
katastralni Gfad zadost o vklad s povinnymi pfilohami, znalec nezjistil. Jde ale o fakt dolozitelny doklady
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dostupnymi v archivu katastralniho 0fadu. Zapis objektu administrativné—provozniho ale i tak
neodpovida zjisténému stavu. Stavba mé byt — podle zapisu v evidenci nemovitosti — umisténa vyluéné
a pozemku p.€. 4111/3 - ve skute€nosti (dnes) ale zasahuje i pozemek p.¢. 4111/8.

Stavba objektu pro spravce umisténa na pozemku p.€. 4111/1 neni v evidenci nemovitosti zapsana
vubec. Jde o nelegdlni stavbu. Pozemek p.€. 4111/1 je veden jako ostatni-plocha a zapis stavby
(objektu pro sprévce) na pozemek této kategorie proveditelny. Je podminén rozdélenim pozemku na
¢ast (pod stavbou) kategorie zastavéna plocha a nadvofi a zbytek (nezastavénou Cast pozemku)
v puvodni kategorii ostatni plochy. Dale je podminén i zménou Uzemniho planu (viz vyse).

Z pohledu ocenéni pfedmétného souboru jde o majetkovou vadu.

Mira dil¢iho rizika : 3 = malé.

*3 : dokumentace ke stavbé.

Podle platného stavebniho zdkona (zakon €. 183/2006Sh.) musi mit kazdy vlastnik stavby dokumentaci
ové&Fenou ve stavebnim Fizeni v naleZitostech danych citovanym zakonem. Zadnéa takova dokumentace
nebyla znalci predloZzena a z Setfeni, ktera znalec vykonal (archiv mésta, katastralni Ufad, ostatni
verejné dostupné zdroje) vyplyva, ze takova dokumentace sice existuje ale jiz neodpovida citovanému
zakonu. Stavby ocenovaného souboru, nebo jejich ¢asti byly v pribéhu ¢asu ménény ale jejich
dokumentace nikoliv. Jako pfiklad znalec uvédi objekt administrativné-provozni na pozemku p.¢.
4111/3, ktery nyni zasahuje (svym zadvefim) i pozemek p.¢. 4111/8. DalSim prikladem je objekt spravce
na ¢asti pozemku p.¢. 4111/1 — jde o stavbu, kterd vznikla a je uzivana nelegalné.

Znalec zd(raznuje, Zze nemél Zadn& opravnéni jednat jménem vlastnika prfedmétného souboru
nemovitosti a nemohl si tedy vyzadat vSechny doklady a dokumentaci, které maji k dispozici Gfady
(stavebni GFad, KHS LK, HZS LK, MML OZP). Znalcem zjistény stav ale neodpovida platné legislativé.

Z pohledu ocenéni pfedmétného souboru jde o majetkovou vadu.

Mira diléiho rizika : 5 = stfedni.

*4 : vécna bfemena.

Pod ocenovanym souborem vede podzemni stavba tunelu pritahu silnice 1/35. Existence této stavby
(ktera se nezapisuje do evidence nemovitosti) je oSetfena vécnymi bfemeny na pozemcich p.¢. 4105/1,
4111/7, 4111/8, 5864/1 a 4111/1. Vécna bfemena vznikla na zakladé smluv RSD CR se Statutarnim
méstem Liberec (smlouva &islo 2511/05/0139, ze dne 9.11.2006) a RSD CR s Libereckym krajem
(smlouva €islo OLP/952/2009, ze dne 27.7.2009). Oba vlastnici zasazenych pozemkl jsou podle
uzavienych smluv v pozici povinné osoby a RSD CR, jako vlastnik podzemni stavby, je v pozici
opravnéného. Vécnd bfemena zavazuji povinnou stranu strpét umisténi podzemni stavby (tunelu) a
pristup k ni z ddvodd Gdrzby a oprav. Vécna bfemena na pozemcich mésta vznikla za Gplatu, vécna
bfemena na pozemcich kraje vznikla bezuplatné. V pfipadé vzniku nakladi nebo Skod na majetku
povinnych stran (napfiklad béhem Udrzby nebo rekonstrukce podzemni stavby, které ostatné znalec
predpokladd) Ize, s odkazem na platnou legislativu, dovozovat povinnost strany opravnéné podilet se na
priméfené Uhradé takovych nakladd nebo Skod.

Mira diléiho rizika : 2 = malé.

*5 : opotiebeni a stavebné - technicky stav souboru.

Stavby predmétného souboru jsou cca 20 let staré ale — i vzhledem Kk jejich Gc€elu — jsou i znacné
opotfebované, se stupném opotfebeni vySSim nez 50% (viz Posudek, B.1l). Stavby v zdzemi maji
charakter provizornich staveb. Stupen opotfebeni se logicky projevuje i na zvySujicich se ndkladech na
udrZeni staveb (souboru staveb) v provozu.

Stavba socialniho zazemi je kapacitné poddimenzovana a rozhodné nespliiuje dnesni naroky na
bezbariérovy pfistup.

Mira diléiho rizika : 5 = stfedni.
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*6 : ostatni rizikové faktory.

Schema dole oznacuje barevnou vyplni pozemky (osm pozemkd zadaného souboru) ve vlastnictvi
spole¢nosti ANL, s.r.o. Vétsi vyfez na schematu oznacuje pozemek p.¢. 4236, menSi vyfez oznacuje
stavby zazemi na pozemcich p.€. 4111/1, 4111/2 a 411/3. Ocenovany soubor nemovitosti tvofi jeden
funkéni celek a bez Zadné (z téchto tfi ¢asti) by nemohl fungovat.

Je tedy jednoznacné, Ze soucasti funkéniho celku terminalu autobusového nadraZi je i pozemek p.¢.
4236/2, druh pozemku ostatni plocha, o vymére 1315 m2, ktery je ve vlastnictvi Libereckého kraje a je
zapsan na LV ¢. 12566. UZivani tohoto pozemku ale neni nijak (smluvné) zajisténo (!!!'). Znalec tuto
majetkovou vadu hodnoti jako zasadni a podstatnou.

Dva objekty zazemi autobusového nadraZi (objekt administrativné-provozni na pozemku p.¢. 4111/3,
objekt socialniho zazemi na pozemku p.¢. 4111/2) byly zfejmeé byly umistény na oznac¢enych pozemcich
na zakladé Smlouvy o vypujcce, spravé a obstarani sluzby, &islo 2530/9/95/324, uzaviené mezi
Statutarnim méstem Liberec a spoleénosti CSAD st.p., ze dne 4.9.1995. Udaje na této smlouvé uZ ale
nejsou-aktuélni. Doslo ke zméné osoby najemce (ve smlouvé je uveden statni podnik CSAD) i k
prejmenovani predmétnych pozemkl (ve smlouvé jsou uvedeny pozemky 4109, 4111, 4102 a 4106).
Tato smlouva také vibec nefeSi objekt spravce (na €asti pozemku p.€. 4111/1) jehoZ vznik, umisténi
(ale i uvedeni do provozu) pokladda znalec za nelegalni. Smlouva dale nefeSi rozSifeni objektu
administrativné-spravnino na dalSi pozemek (p.¢. 4111/8). Platnost této smlouvy obecné znalec
nerozporuje, neni to soucasti jeho Ulohy.

Z pohledu ocenéni pfedmétného souboru je problematicka existence staveb zazemi dalSi majetkovou
vadou.

Mira dil¢iho rizika : 15 = vysoké.

Znalec povazuje oceriovany soubor za velmi rizikovy (!11).
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B. Posudek

B.1. Cena zjiSténa dle cenového predpisu.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovidé poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti -~ V 0,00

je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka
se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Negativni - V uZzivaném souboru jsoui | -0,03
pozemky tfetich stran).

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodrové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni zemi lazernskych mist I 1,10

typu B) a C) a obce s lyZafskymi stfedisky nebo obce ve vyznamnych
turistickych lokalitach

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanskéa vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu lt =Pg*P7*Pg*Py*(1+ S Pj)=1,154
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu lk=Pe*P;*Pg*Py*(1+ S P;)=0,970
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a G¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60
2. PrevaZzujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité obce: Pozemek Ize napojit I 0,00
na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci Il 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: I 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez dalSich vliva Il 0,00
7
Index polohy lp=P;*(1+ S P;)=0,600
i=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,692

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,582
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B.1.1. NastupiSté ANL

Zatridéni pro potfeby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: 8§17

Typ stavby: 7. Plochy a uUpravy azemi

Objekt Nastupisté a rampy

Konstrukéni charakteristika (materidlova dlazdeény

konstrukce krytu):

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1241 ]

MnoZstvi: 2 430,00 m” plochy upravené, zastavéné
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Z&kladni cena dle pfilohy €. 15: = 4 876,-
Polohovy koeficient Ks (pfil.. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1600
Zéakladni cena upravena cena K&/m® 10 532,16

PInéa cena: 2:430,00 m* * 10 532,16 K&/m*
Vypoéet. opotiebeni linearni metodou

Stéfi (S): 20 roku

PFedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rok(
PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd
OpotFebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 20 / 30 = 66,7 %
Koeficient opotfebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

25593 148,80 Ké

’ = 8 522 518,55 Ké
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotrebeni

Srazka za moralni opotfebeni: 8 522 518,55 * 5 % = - 426 125,93 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 8 096 392,62 K¢é
Koeficient pp * 0,582

Cena stavby CS = 4712 100,50 K&
B.1.1. NastupiSté ANL - zjiStén4 cena = 4712 100,50 Ké

ZjiSténa cena poloZzky NastupisSté ANL je 4 712 100,50 K¢.
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B.1.2. Komunikace ANL

Zatridéni pro potfeby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Komunikace pozemni(silnice)

Konstrukéni charakteristika (materialova z kameniva obalovaného Zzivici

konstrukce krytu):

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211 )

MnoZstvi: 5 800,00 m” plochy komunikace

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Z&kladni cena dle pfilohy €. 15: = 1401,-
Polohovy koeficient Ks (pfil.. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3010
Zakladni cena upravena cena Ké&/m® 3 223,70

PIna cena; 5.800,00 m* * 3 223,70 K&/m*
Vypoéet. opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 roku

PFedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rok(
PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 20 / 30 = 66,7 %
Koeficient opotfebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

18 697 460,- Ké

> = 6 226 254,18 K&
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotrebeni

Srazka za mordlni opotfebeni: 6 226 254,18 * 5 % = - 311 312,71 K&
Nakladova cena stavby CSy = 5914 941,47 Ké
Koeficient pp * 0,582

Cena stavby CS = 3 442 495,94 K¢é
B.1.2. Komunikace ANL - zjiSténa cena = 3442 495,94 Ké

ZjiSténa cena polozky Komunikace ANL je 3 442 495,94 K¢.
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B.1.3. Venkovni Upravy ANL

V této polozce znalec ocenuje vSechny podzemni vedeni, oploceni, brany, odvodnéni a ostatni podobné
konstrukce. ZjednoduSeny zplsob ocenéni byl zvolen protoze znalec nemél k dispozici dokumentaci
k terminalu.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Nemovita véc je soucasti pozemku

Pocet: 1,00

Ocenéni

Z&kladni cena (dle pril. €. 17): [Kef = 978 552,-
Z&kladni cena upravena cena [KE/] = 978 552,-
PIn4 cena: 1,00 * 978 552,- K&/ = 978 552,- K&
Vypogéet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 roka

PFedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rok(

PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 rokd

OpotFebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 20/ 35 =57,1 %

Koeficient opotfebeni: (1- 57,1 % / 100) * 0,429
Nakladova cena stavby CSy = 419 798,81 Ké
Koeficient pp * 0,582
Cena stavby CS = 244 322,91 Ké
B.1.3. Venkovni Upravy ANL - zjiSténa cena = 244 322,91 Ké

ZjiSténa cena polozky Venkovni Upravy ANL je 244 322,91 K¢.
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B.1.4. Administrativhé - provozni objekt

IEEEB —
v JEB

‘!.lr (L .,!_]_

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: P. budovy pro telekomunikace, nadrazi, terminély a
budovy k nim pfisluSejici

Svisla nosna konstrukce: montovand z prostorovych bunék

Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1241

Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovidé poptavce I 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Negativni - V uZzivaném souboru jsoui | -0,04
pozemky tfetich stran).

5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Stavba zasahuje dalSi pozemek I -0,15

(p.C. 4111/8). Dokumentace ke stavbé neodpovida platné legislative.
Rozpor s uzemnim planem.
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpec€im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni Gzemi lazenskych mist Il 1,10
typu B) a C) a obce s lyzafskymi stfedisky nebo obce ve vyznamnych
turistickych lokalitach

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanskéa vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5

Index trhu lt =Pe*P;*Pg*Py*(1+ S Pj)=0,928

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a G¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60
2. PrevaZzujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité obce: Pozemek Ize napojit I 0,00

na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
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4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci I 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: I 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - Bez dalSich vliva I 0,00
7
Index polohy lp=P;*(1+ S P;))=0,600
i=2
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,557
Vypogéet jednotlivych ploch '
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 13,30*7,50+2,40 = 102,15
2.NP 13,30%7,50 = 99,75
3. NP 13,30%7,50 = 99,75
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi zastavéna - Konstr. g, g
plocha vySka

1.NP 102,15 m* 2,60 m 265,59
2.NP 99,75 m* 2,60 m 259,35
3. NP 99,75 m* 2,60 m 259,35
Soucet 301,65 m 784,29
Primeérna vyska v8ech podlazi v objektu: PVP = 784,29/ 301,65 =260m
Primeérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 301,65/3 = 100,55 m*
Obestavény prostor
Vypogéet jednotlivych vymeér
Podlazi Obestavény prostor
1.NP (13,30*7,50+2,40)*2,80 = 286,02 m’
2. NP 13,30%*7,50*2,80 = 279,30 m°
3.NP 13,30%*7,50*2,80 = 279,30 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Podlazi Typ Obestavény prostor
1.NP NP 286,02 m’
2. NP NP 279,30 m°
3.NP NP 279,30 m®
Obestavény prostor - celkem: 844,62 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) .

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Z&klady v&. zemnich praci S 100
2. Svislé konstrukce kontejnerova burika S 100
3. Stropy dtto S 100
4. Krov, stfecha chybi C 100
5. Krytiny stfech S 100
6. Klempirské konstrukce S 100
7. Uprava vnitfnich povrcha S 100
8. Uprava vnéjsich povrcha S 100
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9. Vnitfni obklady keramické X 100
10. Schody S 100
11. Dvefe S 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni S 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitfni vodovod S 100
19. Vnitini kanalizace S 100
20. Vnitfni plynovod X 100
21. Ohrev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. S 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypodéet koeficientu K, .

. . . Cést Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Z&klady v&. zemnich praci S 10,40 100 1,00 10,40
2. Svislé konstrukce S 25,30 100 1,00 25,30
3. Stropy S 11,80 100 1,00 11,80
4. Krov, stfecha C 6,20 100 0,00 0,00
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrch S 4,70 100 1,00 4,70
8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,00 100 1,00 3,00
9. Vnitfni obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvefe S 2,90 100 1,00 2,90
12. Vrata C 1,80 100 0,00 0,00
13. Okna S 4,20 100 1,00 4,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 1,10 100 1,00 1,10
16. Elektroinstalace S 7,10 100 1,00 7,10
17.Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod S 2,30 100 1,00 2,30
19. Vnitini kanalizace S 2,10 100 1,00 2,10
20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohrev teplé vody S 0,50 100 1,00 0,50
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. S 2,10 100 1,00 2,10
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild 86,70
Koeficient vybaveni Ky 0,8670
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Ocenéni )

Zéakladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m®]:

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 10):

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zéakladni cena upravena [K&/m®]

PIna cena: 844,62 m® * 6 495,42 K&/m®
Vypogéet opotiebeni linearni metodou

Stéfi (S): 20 roku

PFedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rok(
PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 rokd
OpotFebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 20/ 35 = 57,1 %
Koeficient opotfebeni: (1- 57,1 % / 100)

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni
Srazka za moralni opotfebeni: 2 353 563,34 *5 % =
Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

B.1.4. Administrativné - provozni objekt - zjiSténa cena

2 560,-
1,2410
0,9856
1,1077
0,8670
1,0000
2,1600

k%% ok ok x|

6 495,42
5486 161,64 K&

* 0,429

= 2 353 563,34 K&

- 117 678,17 K&

2235 885,17 Ké
0,557

1245 388,04 Ké

1245 388,04 Ké&

ZjiSténa cena polozky-Administrativhé — provozni objekt 1 245 388,04 K¢.
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B.1.5. Objekt socialniho zarizeni

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: P. budovy pro telekomunikace, nadrazi, terminély a
budovy k nim pfisluSejici

Svisla nosna konstrukce: montovand z prostorovych bunék

Kdéd klasifikace stavebnich dél Cz-CC: 1241

Nemovitd véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovidé poptavce I 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmeény v okoli svlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Negativni - V uZzivaném souboru jsoui | -0,04
pozemky tfetich stran).

5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Stavba neni upravena pro I -0,05
imobilni ndvstévniky. Rozpor s izemnim pldnem.

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpec&im vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni Gzemi lazenskych mist Il 1,10

typu B) a C) a obce s lyzafskymi stfedisky nebo obce ve vyznamnych
turistickych lokalitach

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5
Index trhu lt =Pe*P;*Pg*Py*(1+ S Pj)=1,047
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a Gé¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60
2. PrevaZzujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité obce: Pozemek Ize napojit I 0,00
na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
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5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci Il 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: I 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - Bez dalSich vliva I 0,00
7
Index polohy lp=P;*(1+ S P;)=0,600
i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,628

Vypogéet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 8,95*3,00 = 26,85
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna KO,QS"' Sougéin
plocha vySka

1. NP 26,85 m* 2,60 m 69,81
Souget 26,85 m* 69,81
Primérna vyska v8ech podlazi v objektu: PVP = 69,81 / 26,85 =260m
Primeérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 26,85/1 = 26,85 m”
Obestavény prostor
Vypogéet jednotlivych vymeér
Podlazi Obestavény prostor
1. NP 8,95*3,00*2,8 = 75,18 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
PodlaZi Typ Obestavény prostor
1. NP NP 75,18 m°
Obestavény prostor - celkem: 75,18 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N.= nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) .

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Z&klady v&. zemnich praci S 100
2. Svislé konstrukce kontejnerova bunka S 100
3. Stropy dtto S 100
4. Krov, stfecha chybi C 100
5..Krytiny stfech S 100
6. Klempirské konstrukce S 100
7. Uprava vnitfnich povrcha S 100
8. Uprava vnéjsich povrcha S 100
9. Vnitfni obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefe S 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni S 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
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18. Vnitfni vodovod S 100
19. Vnitini kanalizace S 100
20. Vnitfni plynovod X 100
21. Ohrev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. S 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypogéet koeficientu K, .

. : . Cést Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Z&klady v&. zemnich praci S 10,40 100 1,00 10,40
2. Svislé konstrukce S 25,30 100 1,00 25,30
3. Stropy S 11,80 100 1,00 11,80
4. Krov, stfecha C 6,20 100 0,00 0,00
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrcha S 4,70 100 1,00 4,70
8. Uprava vnéjsich povrcha S 3,00 100 1,00 3,00
9. Vnitfni obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 2,90 100 1,00 2,90
12. Vrata C 1,80 100 0,00 0,00
13. Okna S 4,20 100 1,00 4,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 1,10 100 1,00 1,10
16. Elektroinstalace S 7,10 100 1,00 7,10
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitfni vodovod S 2,30 100 1,00 2,30
19. Vnitini kanalizace S 2,10 100 1,00 2,10
20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohrev teplé vody S 0,50 100 1,00 0,50
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. S 2,10 100 1,00 2,10
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild 83,70
Koeficient vybaveni Ky 0,8370
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Ocenéni )

Zéakladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m®]:

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 10):

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zéakladni cena upravena [K&/m®]

PIna cena: 75,18 m* * 7 417,15 K&/m*
Vypogéet opotiebeni linearni metodou

Stéfi (S): 20 roku

PFedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rok(
PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 rokd
OpotFebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 20/ 35 = 57,1 %
Koeficient opotfebeni: (1- 57,1 % / 100)

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni
Srazka za moralni opotfebeni: 239 219,55 * 5 % =
Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

B.1.5. Objekt socialniho zafizeni - zjiSténa cena

2 560,-
1,2410
1,1658
1,1077
0,8370
1,0000
2,1600

k%% ok ok x|

7417,15
557 621,34 Ké

* 0,429

= 239 219,55 Ké

- 11 960,98 K&

227 258,57 Ké
0,628

142 718,38 K&

142 718,38 Ké

ZjiSténa cena poloZzky -Objekt socialniho zarizeni je 142 718,38 K¢.
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B.1.6. Objekt spravce arealu

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: P. budovy pro telekomunikace, nadrazi, terminély a
budovy k nim pfisluSejici

Svisl& nosna konstrukce: montovand z prostorovych bunék

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1241

Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku c. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptéavce Il 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Negativni - V uZzivaném souboru jsoui | -0,04
pozemky tfetich stran).

5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Stavba neni legalni. Nema I -0,20

dokumentaci poZzadovanou platnou legislativou. Je umisténa na pozemku
ostatni plochy. Neni v souladu s Gzemnim planem.
. Povodnové riziko: Zna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni Gzemi lazenskych mist Il 1,10
typu B) a C) a obce s lyzafskymi stfedisky nebo obce ve vyznamnych
turistickych lokalitach

~N o

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanskéa vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5
Index trhu It =Pg*P;*Pg*Pg* (1 + S P,) =0,868
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
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Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a G€el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60
2. PrevaZzujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
I

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité obce: Pozemek Ize napojit 0,00
na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci Il 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci Il 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: I 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez dalSich vlivh Il 0,00
7
Index polohy lp=P,*(1+ S P;)=0,600
i=2
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,521
Vypoéet jednotlivych ploch '
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 7,50*3,00 = 22,50
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna - Konstr. g, g
plocha vySka

1.NP 22,50 m* 2,60 m 58,50
Souget 22,50 m* 58,50
Primeérna vyska v8ech podlazi v objektu: PVP = 58,50/ 22,50 =260m
Primérna zastavéna plocha vSech podlaZzi: PZP = 22,50/1 =22,50 m*
Obestavény prostor
Vypogéet jednotlivych vymeér
Podlazi Obestavény prostor
KPL 7,50*3,00%2,80 = 63,00 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Podlazi Typ Obestavény prostor
KPL z 63,00 m*
Obestavény prostor - celkem: 63,00 m”
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) .

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Z&klady v&. zemnich praci S 100
2. Svislé konstrukce kontejnerova burika S 100
3. Stropy dtto S 100
4. Krov, stfecha chybi C 100
5. Krytiny stfech S 100
6. Klempirské konstrukce S 100
7. Uprava vnitfnich povrcha S 100
8. Uprava vnéjsich povrcha S 100
9. Vnitfni obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
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11. Dvefe S 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni S 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitfni vodovod S 100
19. Vnitini kanalizace S 100
20. Vnitfni plynovod X 100
21. Ohrev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypogéet koeficientu K, .

. : . Cést Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. otF))j. podi)I/
1. Z&klady v&. zemnich praci S 10,40 100 1,00 10,40
2. Svislé konstrukce S 25,30 100 1,00 25,30
3. Stropy S 11,80 100 1,00 11,80
4. Krov, stfecha C 6,20 100 0,00 0,00
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrcha S 4,70 100 1,00 4,70
8. Uprava vnéjsich povrchl S 3,00 100 1,00 3,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 2,90 100 1,00 2,90
12. Vrata C 1,80 100 0,00 0,00
13. Okna S 4,20 100 1,00 4,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 1,10 100 1,00 1,10
16. Elektroinstalace S 7,10 100 1,00 7,10
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitfni vodovod S 2,30 100 1,00 2,30
19. Vnitini kanalizace S 2,10 100 1,00 2,10
20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohrev teplé vody S 0,50 100 1,00 0,50
22. Vlybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. C 2,10 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild 81,60
Koeficient vybaveni Ky 0,8160
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Ocenéni )

Zéakladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m®]:

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 10):

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zéakladni cena upravena [K&/m®]

PIna cena: 63,00 m* * 7 525,68 K&/m*
Vypogéet opotiebeni linearni metodou

Stéfi (S): 20 roku

PFedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rok(
PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 rokd
OpotFebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 20/ 35 = 57,1 %
Koeficient opotfebeni: (1- 57,1 % / 100)

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni
Srazka za moralni opotfebeni: 203 396,55 * 5 % =
Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

B.1.6. Objekt spravce arealu - zjiStén4 cena

2 560,-
1,2410
1,2133
1,1077
0,8160
1,0000
2,1600

k%% ok ok x|

7 525,68
474 117,84 Ké

* 0,429

= 203 396,55 Ké

- 10 169,83 K&

193 226,72 Ké
0,521

100 671,12 K&

100 671,12 Ké

ZjiSténa cena polozky -Objekt spravce arealu je 100 671,12 K¢E.
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B.1.7. Venkovni Upravy zazemi

V této poloZce znalec ocenuje v8echny podzemni vedeni, zpevnéné plochy, pfipojky inZenyrskych siti,
odvodnéni a ostatni podobné konstrukce. ZjednoduSeny zplsob ocenéni byl zvolen protoze znalec
nemél k dispozici dokumentaci k témto stavebnim objektim.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Gprava § 18:

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Pocet:

Ocenéni

Z&kladni cena (dle pril. €. 17): [Kef
Z&kladni cena upravena cena [K¢/]

PIn4 cena: 1,00 * 119 102,- K&/
Vypogéet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 roka

PFedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 15 rok(
PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 rokd

35.1. Jiné - pocet

1,00

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 35 = 57,1 %

Koeficient opotfebeni: (1- 57,1 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

B.1.7. Venkovni Upravy zdzemi - zjiStén4 cena

ZjiSténa cena poloZzky Venkovni Upravy zazemi je 35 357,57 KE.

119 102,-

119 102,-
119 102,- Ké

0,429

51 094,76 Ké&
0,692

35 357,57 Ké

35 357,57 Ké
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B.1.8. Ostatni plochy ANL

'\\:-H: - .-_I

L

\ @&
0 S

Oceneéni vSech osmi pozemku prvniho souboru - LV ¢&. 1603.

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace
Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a

drah

| Délnice, silnice, drahy celostéatni, vzletové a pfistavaci drahy letist v -0,30

délce 1 201 m a vice
P2. Charakter a zastavénost Uzemi

|V kat. zemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

| -~ Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komercni vyuZiti

I--Bez moznosti komeréniho vyuZziti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+ S P;) =0,225
i=1

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

vk o Z&kl. cena - Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]

§ 4 odst. 3a 4 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace, vefejné nepfist., komeréni
§ 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 2 964,- 0,225 1,000 666,90
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Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

Typ Nazev Eislo [m? [K&/m?] K&

§ 4 odst. 3 a 4, ostatni plocha (8) 5864/1 1917 666,90 1278 447,30
komeréni

84 odst. 3a 4, ostatni plocha (7) 4111/8 398 666,90 265 426,20
komeréni

84 odst. 3a 4, ostatni plocha (6) 4111/7 221 666,90 147 384,90
komeréni

§ 4 odst. 3 a 4, ostatni plocha (5) 4106/5 86 666,90 57 353,40
komeréni

84 odst. 3a 4, ostatni plocha (4) 4106/1 5802 666,90 3 869 353,80
komeréni

84 odst. 3a 4, ostatni plocha (3) 4105/1 525 666,90 350 122,50
komeréni

8§ 4 odst. 3a 4, ostatni plocha (2) 4103/1 312 666,90 208 072,80
komeréni

8§ 4 odst. 3a 4, ostatni plocha (1) 4102/2 1033 666,90 688 907,70
komeréni

Ostatni stavebni pozemky - celkem 10 294 6 865 068,60

B.1.8. Ostatni plochy ANL - zjiSténé cena 6 865 068,60 K&

ZjiSténa cena polozky Ostatni plochy ANL 6 865 068,60 K¢&.

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZI V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV ¢&. 1603 a LV ¢.1. PRO KATASTR LIBEREC

Cislo posudku : 274-5/2018
Rozhodny den : 23.03.2018
Objednatel posudku : Krajsky Ufad Libereckého kraje

strana 37 (celkem 90)




9.B.1.9. Ostatni plochy SML

Ocenéni prvniho pozemku druhého souboru - LV &. 1, pozemku p.¢. 4111/1.

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace
Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a

drah

| Délnice, silnice, drahy celostéatni, vzletové a pfistavaci drahy letist v -0,30

délce 1 201 m a vice
P2. Charakter a zastavénost Uzemi

|V kat. zemi sidelni ¢4sti obce 0,05
P3. Povrchy

|  Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komer€ni vyuZiti

| Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+ S Pj)=0,225
i=1

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

vk o Z&kl. cena - Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]

8 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace, verejné nepfist., komeréni

8 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 2 964,- 0,225 1,000 666,90

T Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]

84 odst. 3a 4, ostatni plocha 4111/1 2008 666,90 1339 135,20
komeréni
Ostatni stavebni pozemek - celkem 2008 1339 135,20

B.1.9. Ostatni plochy SML - zjiStén4 cena 1339 135,20 Ké

ZjiSténa cena polozky Ostatni plochy SML je 1 339 135,20 K¢.
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B.1.10. Zastavéna plocha a nadvori SML

Ocenéni dalSich dvou pozemkd druhého souboru - LV €. 1, pozemk( p.¢. 4111/2 (pozemek pod
objektem socidlniho zafizeni) a pozemek p.€. 4111/3 (pozemek pod stavbou administrativhé-
provozniho objektu).

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,600
Vypogéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivd pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné IV 0,00
- ostatni orientace
3. ZtiZzené zé&kladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1l 0,00
4. Chranénd Uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a ochranné I 0,00
pasmo
5. Omezeni uzZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00
6
Index omezujicich vlivd lo=1+S P;=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * o * I, = 0,970 * 1,000 * 0,600 = 0,582

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Z?J((Ié‘ /ﬁ]ezTa Index Koef. U[;')<r.é ;r’;fzr]]a
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi
84 odst. 1 2 964,- 0,582 1 725,05
. Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev Cislo ){mz] [K&/m?] Kg]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4111/2 27 1 725,05 46 576,35
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4111/3 100 1725,05 172 505,-
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 127 219 081,35
B.1.10. Zastavéna plocha a naddvofi SML - zjiSténé cena = 219 081,35 Ké

ZjiSténa cena poloZzky Zastavéna plocha a nadvori SML je 219 081,35 K¢.
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B.1.11. Vécné bfremeno na ANL

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementim

Oceneéni vécného bfemene za podzemni stavbu.

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zdkona €. 151/97

Sb. na jednotnou ¢astku:: 10 000,- K&

Ocenéni vécného bfemene €ini 10 000,- Ké

ZjiSténa cena polozky Vécné bremeno na ANL je 10 000 K¢.

B.1.12. Vécné bfremeno na SML

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemeniim

Oceneéni vécného bfemene za podzemni stavbu.

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zdkona €. 151/97

Sb. na jednotnou ¢astku:: 10 000,- K¢

Ocenéni vécného bfemene €ini 10 000,- K¢

ZjiSténa cena poloZzky Vécné biremeno na SML je 10 000 K¢.
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Rekapitulace ceny zjiSténé (dle B.1).

skupina | €.pol d?'epgl '1 ocenovana polozka zjiSténa cena

1 B.1.1 Nastupisté ANL 4712 100,50 K&

2 B.1.2 Komunikace ANL 3442 495,94 K&

3 B.1.3 Venkovni Upravy ANL 244 322,91 Ké

4 B.1.4 Administrativné-provozni objekt 1 245 388,04 Ké

5 B.1.5 Objekt sociélniho zafizeni 142 718,38 Ké

6 B.1.6. Objekt spravce areédlu 100 671,12 Ké

' 7 B.1.7 | Venkovni Gpravy zazemi 35 357,57 K&
8 B.1.8 Ostatni plochy ANL 6 865 068,60 K&

9 B.1.9 Ostatni plochy SML 1339 135,20 K&

10 B.1.10 | Zastavéna plocha a nadvori SML 219 081,35 Ké

11 B.1.11 | Vécné bfemeno ANL - 10 000,00 Ké

12 B.1.12 | Vécné bfemeno SML - 10 000,00 Ké

cely soubo(r:%”.(foléL.jlp.lana(llz poloZek) 18 326 339,61 Ke

Celkova zjiSténa cena souboru (skupiny ) je 18 326 340.- korun.

1 B.1.1 Nastupisté ANL 4712 100,50 K¢

2 B.1.2 Komunikace ANL 3442 495,94 K¢

3 B.1.3 Venkovni Upravy ANL 244 322,91 Ké

I 4 B.1.8 | Ostatni plochy ANL 6 865 068,60 K&
5 B.1.11 |Vécné bfemeno ANL - 10 000,00 Ké
nemovitosti r?glgg?e;kcﬂgrl}nznlh (5 polozek) 15253 987,95 Ke

ZjiSténa cena souboru nemovitosti na pozemcich ANL (skupiny I) je 15 253 990,- korun.

1 B.1.4 Administrativné-provozni objekt 1245 388,04 Ké

2 B.1.5 Objekt sociélniho zafizeni 142 718,38 Ké

i 3 B.1.6. Objekt spravce areélu 100 671,12 Ké
4 B.1.7 Venkovni Upravy zdzemi 35 357,57 Ké

celkem skupina lll .

stavby ANL na pozemcich SML (4 polozky) 152413511 Ke

ZjiSténa cena souboru staveb na pozemcich ANL (skupiny Ill) je 1 524 140,- korun.

Zaokrouhleni vysledkd je provedeno podle ocefiovaci vyhlasky.
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B.2. Cena obvykla porovnavacim zpisobem.

B.2.1. Soubor nemovitosti na pozemcich ANL (skupina Il)

Znalec zde ocefiuje obvyklou cenou soubor nemovitého majetku umistény na pozemcich ANL
(zapsanych na LV ¢&. 1603 pro katastr Liberec). Pro potfeby tohoto ocenéni je ocefiovany soubor
zafazen jako ,skupina II. Do této skupiny patfi nemovitosti na pozemcich ANL, tedy pozemky podle LV
¢. 1603 (osm pozemkl ostatni plochy o celkové vyméfe 10 283 m2) a stavby umisténé na téchto
pozemcich (nastupisté, komunikace a venkovni Upravy) véetné vécného bfemene a majetkovych vad
pfedmétného souboru (popisovanych v €asti A.7 tohoto ocenéni).

Definice obvyklé ceny je uvedena v €asti A.6 tohoto ocenéni. Jako vzorky pro porovnavaci metodu byly
pouzity skuteéné inzeraty stavebnich pozemkd dostupné na - internetu v dobé zpracovéni tohoto
ocenéni. VSechny takto ziskané inzeraty byly ziskany s pouzitim filtrd pro vybér typové podobnych
nemovitosti (,prodej”, ,stavebni pozemky*, ,Liberec"). Inzeraty byly staZzeny z internetovych strdnek
realitnich kancelafi, dlouhodobé pfitomnych na mistnim realitnim trhu. VSechny pouZzité inzeraty jsou -
ve formé vyfezu - uvedeny pfimo v posudku a dale jsou - v kompletni podobé, vcetné inzeratl
vyfazenych béhem porovnavani - souc€ésti priloh. Kazdy z pouzitych inzeratd je (dale) identifikovan
zdrojem (adresou) a ID. Znalec jako vzorky pouzil 7 inzerat( nabizejicich prodej stavebnich pozemku
v lokalité Liberce.

Prehled vzorkd ukazuji nasledujici 2 (na sebe navazujici) tabulky :

B.2.1.1.
A B C D E F G H
e |ty | P | okaiia@ | aunpocemka | Ve | onepodenabiy | 0c
inzerat | Liberec Raddcice stavebni 2728 2 728 000 1 000,00
2 inzerat | Liberec Katefinky stavebni 1212 2 181 600 1 800,00
3 inzerat | Liberec Harcov stavebni 12644 18 333 800 1 450,00
4 inzerat | Liberec Karlinky zahrada 596 649 000 1 088,93
5 inzerat | Liberec Pavlovice ostatni plocha 238 189 000 794,12
6 inzerat | Liberec | Vratislavice n.N. parkovisté 221 200 000 904,98
7 inzerat | Liberec H. Hanychov zahrada 1192 1 200 000 1006,71
B.2.1.2.
A D | J K L M
vzgll'ku lokalita (2) poznamky napo{gm’ na ggizsétrjnpkh zdroj inzeratu inzle?étu
1 Radcice vydano SP na RD NN A www.mmreality.cz | 629016
2 Katefinky oploceny NN A www.mmreality.cz| 618661
3 Harcov studie na 6-9 RD NN+SV | jiného vlastnika | www.mmreality.cz| 626479
4 Karlinky moZznost prongjmu NN+SV A www.mmreality.cz | 623290
5 Pavlovice u sidlisté NN A www.mmreality.cz | 623509
6 Vratislavice n.N. parkovisté neuved A www.mmreality.cz | 629429
7 H. Hanychov moznost prondjmu | NN+studna A www.mmreality.cz| 620955

Po prvotnim prozkoumani znalec vyradil extrémni nabidky, tedy nabidky s nejvySSi a nabizenou
jednotkovou cenou (cenou za 1 m2 pozemku). Byly vyfazeny nabidky €. 2 (Katefinky, s nejvyssi
jednotkovou cenou 1 800 K&/m2 pozemku) a nabidka €. 5 (Pavlovice, s nejnizsi jednotkovou cenou
794,12,- KE/m2 pozemku). Popisovana omezeni mnoZiny vzorkd demonstruji nasledujici dvé tabulky :
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B.2.1.3.

A2 Al D E F G H
nove tavodni vymeéra cena podle nabidk JC
& P lokalita (2) druh pozemku | VY pocle y :
€. vzorku (m2) (Ké) (Ké/m2)
vzorku
1 1 Radcice stavebni 2728 2 728 000 1 000,00
vyFazen 2 Katefinky stavebni 1212 2181600 L0000
2 3 Harcov stavebni 12644 18 333 800 1 450,00
3 4 Karlinky zahrada 596 649 000 1 088,93
vyfazen 5 Paviovice ostatni-plocha 238 189000 79442
4 6 Vratislavice n.N. parkovisté 221 200 000 904,98
5 7 H. Hanychov zahrada 1192 1 200 000 1006,71
B.2.1.4.
A2 Al D | J K M
noveé , . - -
& Puvodm lokalita (2) poznamky napojeni na pristup k _ ID’
€. vzorku IS pozemku inzeréatu
vzorku
1 1 Radcice vydano SP na RD NN A 629016
vyfazen 2 Katefinky oploceny NN A 618661
2 3 Harcov studie na 6-9 RD NN+SV | jiného vlastnika | 626479
3 4 Karlinky moZznost prongjmu NN+SV A 623290
vyfazen 5 Pavievice u-sidlisté NN A 623509
4 6 Vratislavice n.N. parkovisté neuved A 629429
5 7 H. Hanychov moznost pronajmu | NN+studna A 620955

Tyto vzorky (zbyvajicich 5 vzorkd nové ocislovanych ve sloupci A2) pouZzil znalec do porovnavaci

metody.
B.2.1.5.
A2 D E F G H
V:E:J lokalita (2) druh pozemku "mg a | cena po&"é)”abidky « é/EnZ)
1 Raddice stavebni 2728 2 728 000 1 000,00
2 Harcov stavebni 12644 18 333 800 1 450,00
3 Karlinky zahrada 596 649 000 1 088,93
4 Vratislavice n.N. parkovisté 221 200 000 904,98
5 H. Hanychov zahrada 1192 1 200 000 1006,71
B.2.1.6
A2 D | J K M
"o lokalita (2) poznamky napojentna pFistup k _Ib.
vzorku pozemku inzeréatu
1 Radcice vydano SP na RD NN A 629016
2 Harcov studie na 6-9 RD NN+SV | jiného vlastnika | 626479
3 Karlinky moZznost prongjmu NN+SV A 623290
4 Vratislavice n.N. parkovisté neuved A 629429
5 H. Hanychov moznost prondjmu | NN+studna A 620955
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TrZzni hodnota ocenovaného pozemku se odhadne na zikladé porovnani s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemkd — dale jen ,vzorky“. Hodnota pozemku,
propoctena dle konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

kde
Hy
C:VZ
Ky
VVZ
Vpoz
Ks

Hy = Cy X Ky / Vg X Vo 1 Ky,

hodnota dle vzorku,

cena vzorku,

koeficient Upravy na reélnou cenu,
vymeéra vzorku,

vymeéra ocenovaného pozemku,
cenotvorny koeficient.

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny

Vlastnictvi pravnickd osoba

Vymeéry
Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 4102/2 - ostatni plocha 1022
2 4103 - ostatni plocha 312
3 4105/1 - ostatni plocha 525
4 4106/1 - ostatni plocha 5 802
5 4106/5 - ostatni plocha 86
6 4111/7 - ostatni plocha 221
7 4111/8 - ostatni plocha 398
8 5864/1 - ostatni plocha 1917
Celkovéa vymeéra 10 283
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Vzorek 1. Liberec - Rad¢ice (629016)

& |

REALITY

Prodej, pozemek, 2728 m2, Liberec, ul. Poledni
Liberec

Lokalita: Cena:
Liberec 2 728000 KE
Popis:

Nabizime k prodeji stavebni pozemek s platmjm stavebnim povolenim o wimife 2728 m2 v klidné £asti Liberce -
Radfice: Pozemek je rovinnaty, slunmy. Pfijerd je zajitény po obecni komunikaci. Na hranici poremku je elektfina,
edpady nutna fesit COV a wodu whudovanim viastni studny. Soufasti prodeje je jiZ vwdané platné stavebni povaoleni a
projekt na wystavbu dvoupodlaznihe rodinnéhe domu s garddi o..

Viastnictvi: Plochy:

Dsobni celk. plocha: 2728 m2 wiit, plocha: m2 plocha sklepa: m2
Vybaveni:

Elektricky proud Na hranici pozemku

Kanalizace Neni

Dopravni spajeni Piijezd nakladnim autem, Pfijezd osobnim autem

Prijezd Obecni, Zpevnény

Zavedené inZ. sité Elektricky proud, Na hranici pozemku

Charakler pozemhku Louka

Okolnl prostranstvi Lesy, Louka

WuZiti valnéhe dasy Zimni sporty, [izda na koni, Pabyt v piiredd, Tenis, Cyklaturistika, Turistika, Golf, Vedni sporty, He
Makléf:

Kalefina Taborska

telefon: 300 100 446
e-mall: Infommreality.cz

www.mmrealily.cz volejte zdarma: 800 100 446
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2728 000,- K&
koeficient Upravy na realnou cenu

Nabidkova cena
K, = 0,95

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci
Vlastnictvi neuvedeno
Vymeéry
Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 pozemek stavebni 2728
Celkové vyméra 2728
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ky
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
1 Poloha -5 -5
2 Vztah k zemnimu planu +7 +7
3 Velikost, tvar a konfigurace -1,5
3 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku -3 -4,5
4 Vliv zhodnoceni stavbami -30 -30
5 Vliv majetkovych vad +7 +7
Ki=0,95x 1,07 x 0,955 x 0,70 x 1,07 = 0,7271

" v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy3s3i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

zaporna hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H,= 2 728 000,- K& x 0,95/ 2 728,00 m” x 10 283,00 m’ / 0,7271 = 13 435 360,- Ké&

Mira shody (vaha) 1
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Vzorek 2. Liberec - Harcov (626479)

& |

REALITY

Prodej, pozemek, 12644 m2, Liberec, ul. Klihova stezka
Liberec

Lokalita: Cena:
Liberec 1450 KEfm2
Popis:

Wabizime k prodeji 2 pozemky s moFnostl vistavby 6-9 rodinnfich domd dle OP. jednd se o mimé svaFity jiinT svah s
nutnostl wybudowdni- inFenyrskofch siti a piistupu. Pfipojeni na elektfing a kanalizaci v dosahu. Infenyrska studie k
dispozici. Pazembky se prodvaji pouze jako celek. Nabidka vhodna pro investora. BliZSl info u makléfe.

Viastnictvi: Plochy:

Osobni celk. plocha: 12644 m2 wiit, plocha: m2 plocha sklepa: m2
Vybaveni:

Elektricky proud Na hranici pozemku

Kanalizace Neni

2droj vady Na hranici pozemku, Vefejny vodovod

Dopravni spojeni MHD, Ffijezd esobnim autem

Prijezd liného viastnika

Kvalita vody Pitna upravena

Zavedené inf. sié Na hranici pozemkuy, Vodoved (studnal, Elektricky proud
Charakter pozesmbu Stavebni parcela

Makler:

Kalefina Taborska

telefon: 300 100 446
e-mall: Infommreality.cz

www.mmrealily.cz volejte zdarma: 800 100 446
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18 333 800,- Ké
koeficient Gpravy na realnou cenu

Nabidkova cena
K, = 0,95

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci
Vlastnictvi neuvedeno
Vymeéry
Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 pozemek stavebni 12 644
Celkova vyméra 12 644
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ky
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
1 Poloha -5 -5
2 Vztah k zemnimu planu +7 +7
3 Velikost, tvar a konfigurace 0
3 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku -5 -5
4 Vliv zhodnoceni stavbami -30 -30
5 Vliv majetkovych vad +5 +5
0,70977

Ki=0,95x1,07 x0,95x0,70x 1,05 =

" v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy3s3i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 18 333 800,- K& x 0,95 / 12 644,00 m* x 10 283,00 m*/ 0,70977 = 19 956 933,- K&

Mira shody (vaha) 2

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZI V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV ¢&. 1603 a LV ¢.1. PRO KATASTR LIBEREC

Cislo posudku : 274-5/2018
Rozhodny den : 23.03.2018
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Objednatel posudku : Krajsky Ufad Libereckého kraje




Vzorek 3. Liberec - K

arlinky (623290)

& |

REALITY

Liberec

Prodej, zahrada, 596 m2, Liberec, ul. Pod Lesem

Lokalita:
Liberec

Popis:

Energeticka klasifikace:
&

MNabizime k prodeji zahradu o velikosti 596 m2. Na zabradi lze postavit rekreatnd objekt neba mobilheim, po schvélenl
Gzemnihe plénu lze postavit mensi rodinng dim. Klidné tiché prostTedi vedle lesa s wyhledem na Liberec a |izerky. K
pozembku je piivedena elektricka energie. Na pozembku je kopand studna s uiitkoveu vodow. Vhodné jake investice
maoZnost pranajimat s Cistym prijmem cca 2 -..

Cena:
649 000 KE

Lurmir Vadovski
telefon: 300 100 446
e-mall: Infommreality.cz

Viastnictvi: Plochy:

Dsobni celk. plocha: 596 m2  wiit, plocha: m2 plocha sklepa: m2
Vybaveni:

Elektrickf proud 230 (2200

Kanalizace Neni

2droj vady Studna kopana

Dopravni spojeni MHD

Prijezd Obecni, Zpevnény

Zovedene ink. silé Elektricky proud, Yodovod (studnal
Okolnl prostranst Venkowskd 7istavba

Oplacei Cely pozemek

Makléf:

www.mmrealily.cz volejte zdarma: 800 100 446

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZ[ V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV &. 1603 a LV &.1. PRO KATASTR LIBEREC
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649 000,- Ké
koeficient Gpravy na realnou cenu

Nabidkova cena
K, = 0,95

Charakteristika pozemku

Pozemek zahrada
Vlastnictvi neuvedeno
Vymeéry
Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 pozemek zahrady 596
Celkova vyméra 596
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ky
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
1 Poloha -5 -5
2 Vztah k zemnimu planu 0 0
3 Velikost, tvar a konfigurace -4
3 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku -3 -7
4 Vliv zhodnoceni stavbami -30 -30
5 Vliv majetkovych vad +7 +7
Ki=0,95x1,00x0,93x0,70x 1,07 = 0,66174

" v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy3s3i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 649 000,- K& x 0,95 / 596,00 m” x 10 283,00 m”/ 0,66174 = 16 075 130,- K&

Mira shody (vaha) 2

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZI V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV ¢&. 1603 a LV ¢.1. PRO KATASTR LIBEREC
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Vzorek 4. Liberec - Vratislavice n.N. (629429)

8 FomabiaRy czsizs

REALITY

Prodej, pozemek, 221 m2, Vratislavice nad Nisou
Liberec

Lokalita: Cena:
Liberec 200 000 KE
Popis:

Habizime ke koupi pozemek v centru obee Vratislavice nad Misou, Pozemek vhadny k obchadnim GEeldm. ¥ soufasné
dobé wuFlvan jake parkovisté. Pozemek na hlawni trase mezi |abloncem a Libercem, veikerd obfanska vybavenost v

mistE.

Viastnictvi: Plochy:

Osobni celk. plocha: 221 m2  wiit, plocha: m2 plocha sklepa: m2

Vybaveni:

Dapraval spajenl Autobusy, 0, Piljezd nikladnim autem, PRjezd osabnim autem

Parkovani Wlastni parkovista

Piijezd Obecni, Zpevwnény

Charakier pozembu Oslatni plochy

Okolni prostranstvi Sidlisté, Silnice, Méstska zistavba

Oploceni Neni

WyuFitl valnéha fasu Vodnl sparty, Kelturni pamdétloy, Cykloturistika, Zimni sporty, Lazefsky pobyt, Golf, Pebyt v plirod
Sludby Mateishé Lkola, Obchedni dim, Obchody, Banka, Polta, Kulturs, Sportavits, Lékar, Takladmg Sk
Maklér:

Denisa Taci

telefon: 300 100 446
e-mall: Infommreality.cz

www.mmrealily.cz volejte zdarma: 800 100 446

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZ[ V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV &. 1603 a LV &.1. PRO KATASTR LIBEREC

Cislo posudku : 274-5/2018
Rozhodny den : 23.03.2018
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200 000,- Ké
koeficient Gpravy na realnou cenu

Nabidkova cena
K, = 0,95

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny
Vlastnictvi neuvedeno
Vymeéry
Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 pozemek parkovisté 221
Celkové vyméra 221
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ky
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
1 Poloha -5 -5
2 Vztah k zemnimu planu 0 0
3 Velikost, tvar a konfigurace -5
3 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku -3 -8
4 Vliv zhodnoceni stavbami -20 -20
5 Vliv majetkovych vad +7 +7
K¢=0,95x 1,00 x 0,92 x0,80 x 1,07 = 0,74814

" v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy3s3i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

zaporna hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H,= 200.000,- K& x 0,95 / 221,00 m* x 10 283,00 m”/ 0,74814 = 11 816 757,- Ké

Mira shody (vaha) 2

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZI V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV ¢&. 1603 a LV ¢.1. PRO KATASTR LIBEREC

Cislo posudku : 274-5/2018
Rozhodny den : 23.03.2018
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Vzorek 5. Liberec - H. Hanychov (620955)

& |

REALITY

Prodej, zahrada, 1192 m2, Liberec, ul. Pod Lesem
Liberec

Lokalita: Energeticka klasifikace: Cena:
Liberec [ 1 249000 KE
Popis:

Nabizime k prodeji velikou zahradu o velikosti 1192 m2, Na zahradé lze postavit rekreafni objekt, po schvéleni
iizemnihe planu 1ze pastavit rodinng dim. Klidné tiché prostfed vedle lesa s wihledem na Liberec a [izerky. K pazembu
je pfiwedend elektricka energie. Na pozembu jsou dvé kopané stedny s uitkovou vedou. Vhodné jako investice moZnast
pronajimat s Cistym prijmem cca & tisic/mésicné.

Viastnictvi: Plochy:

Dsobni celk. plocha: 1192 m2  wiit. plocha: m2 plocha sklepa: m2
Vybaveni:

Kanalizace Nenl

Zdroj vody Studna kopana

Dopravni spajeni MHD

Prijezd Obecni

Zavedené inZ. sité Elektricky proud
Charakler pozemhku Stavebni parcela, Zahrada
Okolnl prostranstvi Venkowska zastavba
Oplacei Cely pozemek

Makléf:

Lurmir Vadovski

telefon: 300 100 446
e-mall: Infommreality.cz

www.mmrealily.cz volejte zdarma: 800 100 446

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZ[ V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV &. 1603 a LV &.1. PRO KATASTR LIBEREC
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Objednatel posudku : Krajsky Ufad Libereckého kraje

strana 53 (celkem 90)




1249 000,- Ké
koeficient Gpravy na realnou cenu

Nabidkova cena
K, = 0,95

Charakteristika pozemku

Pozemek zahrada
Vlastnictvi neuvedeno
Vymeéry
Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 pozemek zahrady 1192
Celkova vyméra 1192
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ky
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
1 Poloha -5 -5
2 Vztah k zemnimu planu 0 0
3 Velikost, tvar a konfigurace -3
3 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku -3 -6
4 Vliv zhodnoceni stavbami -30 -30
5 Vliv majetkovych vad +7 +7
Ki=0,95x1,00x0,94 x0,70 x 1,07 = 0,66886

" v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy3s3i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 1 249 000,- K& x 0,95/ 1 192,00 m” x 10 283,00 m* / 0,66886 = 15 303 628,- K&

Mira shody (vaha) 2

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZI V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV ¢&. 1603 a LV ¢.1. PRO KATASTR LIBEREC
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Zavere€ny odhad obvyklé ceny ocefovaného souboru skupiny I

Vzorek 1. Liberec - Radcice (629016) 13 435 408,- K¢
Vzorek 2. Liberec - Harcov (626479) 19 956 902,- K¢
Vzorek 3. Liberec - Karlinky (623290) 16 075 093,- K¢
Vzorek 4. Liberec - Vratislavice n.N. (629429) 11 816 693,- KE
Vzorek 5. Liberec - H. Hanychov (620955) 15 303 697,- K&
Vazeny prdmér hodnot 15 526 686,- K¢
Odhad obvyklé ceny porovnavaci metodou 15 500 000,- Ké

Tuto hodnotu povazuje znalec za obvyklou cenu posuzované polozky stanovenou porovnanim a
doloZenou pouzitymi vzorky.

Obvykla cena souboru nemovitosti na pozemcich ANL (skupiny I) je 15 500 000,- korun.

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZI V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV ¢&. 1603 a LV ¢.1. PRO KATASTR LIBEREC
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B.2.2. Soubor staveb na pozemcich SML (skupina Ill)

Znalec zde oceriuje obvyklou cenou soubor staveb umisténych na pozemcich MML. Pro potfeby tohoto
ocenéni je ocenovany soubor zafazen jako ,skupina III*. Do této skupiny patfi stavba administrativhé-
provozniho souboru (na p.€. 4111/3), objekt socialniho zazemi (na p.€. 4111/2) a objekt spravce areélu
na ¢asti pozemku p.¢. 4111/1.

Definice obvyklé ceny je uvedena v ¢asti A.6 tohoto ocenéni.

Znalec nejprve zjistuje cenu stavebniho pozemku pod predmétnymi stavbami. Jako vzorky pro
porovnavaci metodu byly pouZity skutecné inzeraty stavebnich pozemk( dostupné na internetu v dobé
zpracovani tohoto ocenéni. VSechny takto ziskané inzeraty byly ziskany s pouzitim filtrd pro vybér
typové podobnych nemovitosti. Inzerdty byly staZeny zinternetovych stranek realitnich kanceléfi,
dlouhodobé pfitomnych na mistnim realitnim trhu. VSechny pouZité inzeraty jsou - ve formé vyfezu -
uvedeny pfimo v posudku a dale jsou - v kompletni podobé, vcetné inzeratd vyfazenych béhem
porovnavani - soucasti priloh. Kazdy z pouzitych inzeratd je identifikovan zdrojem a ID. Znalec jako
vzorky pouZzil 7 inzeratd nabizejicich prodej stavebnich pozemki v lokalité Liberce a Jablonce nad
Nisou.

Prehled vzorkd ukazuji nasledujici 2 (na'sebe navazujici) tabulky :

B.2.2.1.
A B Cc D E F G H
& typ lokalita lokalita druh vyméra Cir;%%‘l’(‘)’/'e ic
vzorku | nabidky Q) 2 pozemku (m2) (K&) (Ké/m2)

1 inzerat Liberec Radcice stavebni 2728 2 728 000 1 000,00

2 inzerat Liberec Katefinky stavebni 1212 2 181 600 1 800,00

3 inzerat Liberec Harcov stavebni 12644 18 333 800 1 450,00

4 inzerat Liberec H.Hanychov stavebni 1030 2 259 615 2 193,80

5 inzerat Liberec Katefinky stavebni 1212 2 181 600 1 800,00

6 inzerat Liberec Dlouhy Most stavebni 1001 1 700 000 1 698,30

7 inzerat | Jablonec n.N. Kokonin stavebni 737 1 790 000 2 428,77

B.2.2.2

A D | J K L M
Radcice vydano SP na RD NN A www.mmreality.cz 629016

2 Katefinky - NN A www.mmreality.cz 618661

3 Harcov studie na 6-9 RD NN+SV jiného vlastnika | www.mmreality.cz 626479

4 H.Hanychov | vydano SP na RD A A www.mmreality.cz 622131

5 Katefinky oplocen jen NN A www.mmreality.cz 618661

6 Dlouhy Most - jen NN A www.mmreality.cz 632187

7 Kokonin ke komeréni vyst A A www.mmreality.cz 630041

Po prvotnim prozkoumani znalec vyradil extrémni nabidky, tedy nabidky s nejvySSi a nabizenou
jednotkovou cenou 1 000 K&/m2 pozemku) a nabidka &. 7 (Jablonec n.N, s nejvySSi jednotkovou cenou
2 428,77 K&/m2 pozemku).

Popisovana omezeni mnoZiny vzorkd demonstruji nasledujici dvé tabulky :

B.2.2.3
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A2 Al C D F G H
n%\./é Pﬁvodni lokalita lokalita vymeéra cenr;%%i?lle :]C
vzorku | € vzorku Q) ) (m2) (K&) (Ké/m2)
vyfazen 1 Liberee Radgice 2728 2-728-000 400000
1 2 Liberec Katefinky 1212 2 181 600 1 800,00
2 3 Liberec Harcov 12644 18 333 800 1 450,00
3 4 Liberec H.Hanychov 1030 2259 615 2 193,80
4 5 Liberec Katefinky 1212 2 181 600 1 800,00
5 6 Liberec Dlouhy Most 1001 1 700 000 1 698,30
vyfazen 7 JablenechN- Kokenin 37 1790000 242877
B.2.2.4
A2 Al D | J K M
n%\./é Pﬁvodni lokalita poznamky napojeni pristup k _ ID’
vzorku | € vzorku 2 nalS pozemku inzeréatu
vyfazen 1 Radgice wddne-SPnaRD NN A 629016
1 2 Katefinky - NN A 618661
2 3 Harcov studie na 6-9 RD NN+SV jiného vlastnika 626479
3 4 H.Hanychov | vydano SP na RD A A 622131
4 5 Katefinky oplocen jen NN A 618661
5 6 Dlouhy Most - jen NN A 632187
vyfazen 7 Kokenin ke-komerénivyst A A 630041
Tyto vzorky (zbyvajicich 5 vzorkd nové ocislovanych ve sloupci A2) pouZzil znalec do porovnavaci
metody.
B.2.2.5.
A2 Cc D F G H
n%\./é lokalita lokalita vymeéra cenr;%%i?lle :]C
vzorku @ @ (m2) (K&) (K&m?2)
1 Liberec Katefinky 1212 2 181 600 1 800,00
2 Liberec Harcov 12644 18 333 800 1 450,00
3 Liberec H.Hanychov 1030 2 259 615 2 193,80
4 Liberec Katefinky 1212 2 181 600 1 800,00
5 Liberec Dlouhy Most 1001 1 700 000 1 698,30
B.2.2.6.
A2 D | J K M
n%\./é lokalita poznamky napojeni pristup k _ ID’
vzorku 2 nalS pozemku inzeréatu
1 Katefinky - NN A 618661
2 Harcov studie na 6-9 RD NN+SV jiného vlastnika 626479
3 H.Hanychov | vydano SP na RD A A 622131
4 Katefinky oplocen jen NN A 618661
5 Dlouhy Most - jen NN A 632187

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZI V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV ¢&. 1603 a LV ¢.1. PRO KATASTR LIBEREC
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TrZzni hodnota ocenovaného pozemku se odhadne na zikladé porovnani s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemkd — dale jen ,vzorky“. Hodnota pozemku,
propoctena dle konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

kde
Hy
CVZ
Ky
VVZ
Vpoz
Ks

Hy = Cy X Ky / Vg X Vo 1 Ky,

hodnota dle vzorku,

cena vzorku,

koeficient GUpravy na reélnou cenu,
vymeéra vzorku,

vymera ocenovaného pozemku,
cenotvorny koeficient.

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro komeréni vyuZziti

Vlastnictvi pravnickd osoba

Vymeéry
Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 stavebni pozemek pod A-P objektem (p.¢. 4111/3 - ZPN) 103
2 stavebni pozemek pod objektem socialniho zazemi (p.¢. 4111/2 - 27

ZPN)
3 ¢ast pozemku pod objektem spravce (p.€. 4111/1 - ostatni plocha) 23
153

Celkové vyméra

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZI V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV ¢&. 1603 a LV ¢.1. PRO KATASTR LIBEREC
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Vzorek 1. Liberec, KatefFinky (618661)

& |

REALITY

Prodej, stavebni parcela, Liberec - Katerinky
Liberec

Lokalita: Cena:
Liberec 1 800 KE/m?2
Popis:

Prodej pozemku o celkové plode 1212 m2 v lokalité Katefinky, Pozemek s nddhemym whledem na JeStéd se nachézlv
klidné lakalité na kenci slepé ulice. |e orientovidn jihozapadnim smérem. Poremek je oploceny a je pfistupng po mistni
asfaltové komunikaci. Elektfina je na pozemku. Vefejny vodovod a kanalizace v dané lokalité chybi a je zde nutno
potitat s viastni vrianou stwdnou a viastni Gistickou...

Viastnictvi: Plochy:

Dsobni celk. plocha: 1212 m2  wiit. plocha: m2 plocha sklepa: m2
Vybaveni:

Elektricky proud Na hranici pazemku

Dopravni spojeni €D, MHD, Ffijezd nakladnim autem, Pfijezd osobnim autem, Autobusy
Piijezd Zpevnény, Obecni

Zavedena inZ. sité Elektricky proud, Na hranici pozemku

Charakter pozembu Stavebni parcela

Okolni prostranstvi Hory, Lesy, Méstska zastavba, Rybnik, jezern

Oploceni Celff pezemek

WuZiti valnéhe dasu Pabyt o pifrodi, Tenis, Turistike, Cykloturistika, Vodni sporty, Kultiers, Zimni sporty, Kulturi pamd
Makléf:

Peler Smesny

telefon: 300 100 446
e-mall: Infommreality.cz

www.mmrealily.cz volejte zdarma: 800 100 446
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Nabidkova cena
K, =1,00

2181 600,- K&
koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci
Vlastnictvi neuvedeno
Vymeéry
Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 pozemek stavebni 1212
Celkové vyméra 1212
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ky
1 Situace na trhu s nemovitostmi +5
1 Poloha -5 0
2 Vztah k zemnimu planu 0 0
3 Velikost, tvar a konfigurace +2
3 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku -4 -2
4 Vliv majetkovych vad +2 +2
Ki=1,00x 1,00 x 0,98 x 1,02 = 0,9996

" v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy3s3i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 2 181 600,- K& x 1,00/ 1 212,00 m” x 153,00 m*/ 0,9996 = 275 510,- K&
Mira shody (vaha) 1

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZI V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV ¢&. 1603 a LV ¢.1. PRO KATASTR LIBEREC
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Vzorek 2. Liberec - Harcov (626479)

& |

REALITY

Prodej, pozemek, 12644 m2, Liberec, ul. Klihova stezka
Liberec

Lokalita: Cena:
Liberec 1450 KEfm2
Popis:

Wabizime k prodeji 2 pozemky s moFnostl vistavby 6-9 rodinngich domd dle OP. jednd se o mimé svaFity jiinT svah s
nutnosti wybudowdni infenyrskofch siti a piistupu. Pfipojeni na elektfing a kanalizaci v dosahu. Infengrska studie k
dispozici. Pazembky se prodavaji pouze jako celek. Nabidka vhodné pro investora. BliZSl info u makléfe.

Viastnictvi: Plochy:

Dsobni celk. plocha: 12644 m2 wiit, plocha: m2 plocha sklepa: m2
Vybaveni:

Elektricky proud Na hranici pozemku

Kanalizace Neni

2droj vady Na hranici pozemku, Vefejny vodovod

Dopravni spojeni MHD, Ffijezd esobnim autem

Prijezd liného viastnika

Kvalita vody Pitna upravena

Zavedendé inf. sité Na hranici pezemky, Yodoved (studna, Elekiricky proud
Charakter pozesmbu Stavebni parcela

Makléf:

Kalefina Taborska

telefon: 300 100 446
e-mall: Infommreality.cz

www.mmrealily.cz volejte zdarma: 800 100 446

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZ[ V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV &. 1603 a LV &.1. PRO KATASTR LIBEREC
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Rozhodny den : 23.03.2018
Objednatel posudku : Krajsky Ufad Libereckého kraje

strana 61 (celkem 90)




Nabidkova cena
K, = 0,95

18 333 800,- Ké
koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci
Vlastnictvi neuvedeno
Vymeéry
Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 pozemek stavebni 12 644
Celkové vyméra 12 644
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ky
1 Situace na trhu s nemovitostmi +5
1 Poloha -5 0
2 Vztah k zemnimu planu 0 0
3 Velikost, tvar a konfigurace +4
3 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku -2 +2
4 Vliv majetkovych vad 0 0
Ki=1,00x 1,00 x 1,02 x 1,00 = 1,02

" v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy3s3i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 18 333 800,- K& x 0,95 / 12 644,00 m* x 153,00 m*/ 1,02 = 206 625,- K&
Mira shody (vaha) 1

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZI V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV ¢&. 1603 a LV ¢.1. PRO KATASTR LIBEREC
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Vzorek 3. Liberec - H. Hanychov (622131)

REALITY | |

Prodej, stavebni parcela, 1030 m2, Liberec, ul. Svételska
Liberec

Lokalita: Energeticka klasifikace: Cena:
Liberec G 2350000 KE
Popis:

Nabizime predej stavebniho pozemku v Liberci, v £dsti HornT Hanychov ulice Svitelské, Pozemek mé vyméru 1030 m? a
je slunny po celi den. Ma pozembu se nachdzf dim, gard?, kilna. bim je vhodnyg k rekenstrulkci, ma Eislo popisné nebao
j& mogné pastavit nowy dim. Stavebni poveleni na nowy dim 5+kk je rozjedndng a bude se dit stavet zaidtkem roku
2018, Na pozembku je voda, elektricky proud, plyn. Moznost...

Viastnictvi: Plochy:

Dsobni celk. plocha: 1030 m2  wiit. plocha: m2 plocha sklepa: m2
Vybaveni:

Elektricky proud 230 (2200 W, 400 (320) V

Kanalizace Neni

Rozvod plynu Na hranici pozemku

Zdroj vody Velejmy vodovod

Dopravni spojeni MHD, Frijezd nikladnim autem, Piijezd osobnim autem
Frijezd Qbecni, Zpevnény

Kvalita vady Pitnd upravend

Zavedond ind. sitd Elektricky proud, Plyn, Vodowed (studna)

Makléf:

Josel Cii

telefon: 300 100 446
e-mall: Infommreality.cz

www.mmrealily.cz volejte zdarma: 800 100 446

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZ[ V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV &. 1603 a LV &.1. PRO KATASTR LIBEREC
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Nabidkova cena
K, =1,00

2 259 615,- Ké
koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci
Vlastnictvi neuvedeno
Vymeéry
Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 pozemek stavebni 1030
Celkové vyméra 1030
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ky
1 Situace na trhu s nemovitostmi +5
1 Poloha -5 0
2 Vztah k zemnimu planu 0 0
3 Velikost, tvar a konfigurace +2
3 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0 +2
4 Vliv majetkovych vad +2 +2
Ki=1,00x 1,00x 1,02x 1,02 = 1,0404

" v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy3s3i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 2 259 615,- K& x 1,00/ 1 030,00 m” x 153,00 m*/ 1,0404 = 322 618,- K&
Mira shody (vaha) 1

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZI V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV ¢&. 1603 a LV ¢.1. PRO KATASTR LIBEREC
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Vzorek 4. Liberec - Katerinky (618661)

& |

REALITY

Prodej, stavebni parcela, Liberec - Katerinky
Liberec

Lokalita: Cena:
Liberec 1 800 KE/m?2
Popis:

Prodej pozemku o celkové plode 1212 m2 v lokalité Katefinky, Pozemek s nddhemym whledem na JeStéd se nachézlv
klidné lakalité na kenci slepé ulice. |e orientovidn jihozapadnim smérem. Poremek je oploceny a je pfistupng po mistni
asfaltové komunikaci. Elektfina je na pozemku. Vefejny vodovod a kanalizace v dané lokalité chybi a je zde nutno
potitat s viastni vrianou stwdnou a viastni Gistickou...

Viastnictvi: Plochy:

Dsobni celk. plocha: 1212 m2  wiit. plocha: m2 plocha sklepa: m2
Vybaveni:

Elektricky proud Na hranici pazemku

Dopravni spojeni €D, MHD, Ffijezd nakladnim autem, Pfijezd osobnim autem, Autobusy
Piijezd Zpevnény, Obecni

Zavedena inZ. sité Elektricky proud, Na hranici pozemku

Charakter pozembu Stavebni parcela

Okolni prostranstvi Hory, Lesy, Méstska zastavba, Rybnik, jezern

Oploceni Celff pezemek

WuZiti valnéhe dasu Pabyt o pifrodi, Tenis, Turistike, Cykloturistika, Vodni sporty, Kultiers, Zimni sporty, Kulturi pamd
Makléf:

Peler Smesny

telefon: 300 100 446
e-mall: Infommreality.cz

www.mmrealily.cz volejte zdarma: 800 100 446

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZ[ V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV &. 1603 a LV &.1. PRO KATASTR LIBEREC
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Nabidkova cena
K, =1,00

2181 600,- K&
koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci
Vlastnictvi neuvedeno
Vymeéry
Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 pozemek stavebni 1212
Celkové vyméra 1212
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ky
1 Situace na trhu s nemovitostmi +5
1 Poloha -5 0
2 Vztah k zemnimu planu 0 0
3 Velikost, tvar a konfigurace +2
3 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku -4 -2
4 Vliv majetkovych vad +2 +2
Ki=1,00x 1,00 x 0,98 x 1,02 = 0,9996

" v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy3s3i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 2 181 600,- K& x 1,00/ 1 212,00 m” x 153,00 m*/ 0,9996 = 275 510,- K&
Mira shody (vaha) 1

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZI V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV ¢&. 1603 a LV ¢.1. PRO KATASTR LIBEREC
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strana 66 (celkem 90)

Objednatel posudku : Krajsky Ufad Libereckého kraje




Vzorek 5. Liberec - Dlouhy Most (632187)

& |

REALITY

Prodej, pozemek, 1001 m2, Liberec, Dlouhy Most
Dlouhy Most, okr. Liberec

Lokalita: Energeticka klasifikace: Cena:

Dlouhy Most, okr. Liberac. G 1 700000 KE

Popis:

Nabizime prode] pozemku urfeného k vistavbé rodinného domu v lukrativai E3sti obee Mouly Most nedaleko mista
Liberec.

Ha pozemku je zhudovina spoleind Cisticka odpadnich vod dile je vwwddno dzemni rozhednuti o vwbudovani vrtané
studmy a elektiina je pfivedena v pilitku na hranici pozemku,

Pozemek je jihozapadnim smérem s vihledem na Jestéd a okeli, Cca 3 km ndjezd na dalnici Liberec = Turnoy =...
Viastnictvi: Plochy:

LE
Dsobni celk. plocha: 1001 m2  wiit, plocha: m2 plocha sklepa: m2
Vybaveni:
Elektricky proud Na hranici pazemku
Kanalizace Spolecna S0V
Rozvod plynu Neni
Dopravni spojeni Prijezd nakladnim autem, Pfijezd osobnim autem, Autobusy, MHD
Prijezd Wlastni, Zpevnény
Zovedene ink. silé Elektricky proud, Kanalizace
Orientace bytu 12
Charakter pozesmbu Ornd plda
Makléf:

Nicole Zaharkova
telefon: 300 100 446
e-mall: Infommreality.cz

www.mmrealily.cz volejte zdarma: 800 100 446

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZ[ V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV &. 1603 a LV &.1. PRO KATASTR LIBEREC
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Nabidkova cena
K, =1,00

1700 000,- Ké
koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci
Vlastnictvi fyzickd osoba
Vymeéry
Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 pozemek stavebni 1001
Celkové vyméra 1001
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ky
1 Situace na trhu s nemovitostmi +5
1 Poloha -5 0
2 Vztah k zemnimu planu 0 0
3 Velikost, tvar a konfigurace +2
3 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku -4 -2
4 Vliv majetkovych vad +2 +2
Ki=1,00x 1,00 x 0,98 x 1,02 = 0,9996

" v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy3s3i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, =4 700 000,- K& x 1,00/ 1 001,00 m” x 153,00 m*/ 0,9996 = 259 944,- K&
Mira shody (vaha) 1

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZI V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV ¢&. 1603 a LV ¢.1. PRO KATASTR LIBEREC
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Dil€i odhad obvyklé ceny ocenovaného pozemku

Vzorek 1. Liberec, Katefinky (618661) 275 510,- K¢
Vzorek 2. Liberec - Harcov (626479) 206 625,- K¢
Vzorek 3. Liberec -H. Hanychov (622131) 322 618,- K¢
Vzorek 4. Liberec - Katefinky (618661) 275 510,- K¢
Vzorek 5. Liberec - Dlouhy Most (632187) 259 944,- K¢
Vazeny prdmér hodnot 268 041,- K¢
Odhad trzni hodnoty porovnavaci metodou 268 000,- Ké

Tuto hodnotu povazuje znalec za obvyklou cenu posuzované polozky stanovenou porovnanim a
doloZenou pouzitymi vzorky.

Jednotkova cena pozemku 1752,- KE&/m2

Znalec dale oceriuje — s pouZitim vySe stanovené obvyklé ceny pozemku - soubor staveb ,skupiny III*,
tedy administrativhé-provozni souboru (na p.¢. 4111/3), objekt socialniho zdzemi (na p.¢. 4111/2) a
objekt spravce aredlu na Casti pozemku p.C. 4111/1 vcetné jejich dalSich souc€ésti a pfisluSenstvi
(vCetné majetkovych vad). Vyméry staveb zazemi byly pfevzaty z ¢asti B.1. Uzitna plocha zazemi byla
stanovena s prihlédnutim k zastavéné ploSe. Jako vzorky pro porovnavaci metodu byly pouZity skute¢né
inzeraty komercnich staveb dostupné na internetu v dobé zpracovani tohoto ocenéni. VSechny takto
ziskané inzeraty byly ziskany s pouZzitim filtrd pro vybér typové podobnych nemovitosti. Inzeraty byly
staZeny z internetovych stranek realitnich kanceléfi, dlouhodobé pfitomnych na mistnim realitnim trhu.
VSechny pouZzité inzeraty jsou - ve formé vyfezu - uvedeny pfimo v posudku a dale jsou - v kompletni
podobé, v&etné inzeratd vyrazenych b&éhem porovnavani - soucasti pfiloh. Kazdy z pouzitych inzeratu je
identifikovan zdrojem a ID. Znalec jako vzorky pouzil 7 inzeratd nabizejicich prodej komer¢nich staveb
vcetné pozemkl v lokalité Liberce a Jablonce nad Nisou.

Prehled vzorkd ukazuji nasledujici dvé (na sebe navazujici) tabulky :

B.2.2.7.
A B C D E F G
& ) lokalita _ cena podle uzitna
vzorku typ nabidky ) lokalita (2) typ stavby nablgky plocha
(K& (m2)
1 inzerat Liberec okraj smér Praha vyrobni + ost 10 000 000 2223
2 inzerat Liberec Zitavska komercni areal 12 500 000 1000
3 inzerat Jablonec n.N. neuved vyrobni + ost 11 900 000 2000
4 inzerat Liberec Kunraticka restaurace 7 400 000 520
5 inzerat Jablonec n.N. Mlynska nebytovy prostor 550 000 48
6 inzerat Liberec Balbinova najemni dim 4 800 000 264
7 inzerat Jablonec n.N. Skfivanci vyrobni prostor 1 250 000 113

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZI V LIBERCI
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B.2.2.8.

A H [ J K L
c. :]C stav stavby vymeéra pozemku _ zdrqj _ ID'

vzorku (K&/m2) (m2) inzeratu inzeratu
1 4 498 po &ast reko neuveden www.mmreality.cz 510432
2 12 500 V provozu 4021 www.mmreality.cz 630443
3 5 950 po reko 6000 www.mmreality.cz 447363
4 14 231 V provozu 400 www.mmreality.cz 613603
5 11 458 nedokon¢ reko 53 www.mmreality.cz 617784
6 18 182 po reko 112 www.mmreality.cz 627746
7 11 062 po reko 125 www.mmreality.cz 632622

Po prvotnim prozkoumani znalec vyradil extrémni nabidky, tedy nabidky s nejvySSi a nabizenou
jednotkovou cenou (cenou za 1 m2 uzitné plochy stavby). Byly vyfazeny nabidky €. 1 (Liberec, okraj
smér Praha, s nejnizsi jednotkovou cenou4 498 K&/m2 uzitné plochy stavby) a nabidka €. 6 (Liberec,

Balbinova, s nejvyssi jednotkovou cenou 18182 K&/m2 uzitné plochy stavby).

Popisovana omezeni mnoZiny vzorkd demonstruji nasledujici dvé tabulky :

B.2.2.9.
A2 Al C D E F G
noveé puvodni lokalita _ cena podle uzZitna
[ c. ) lokalita (2) typ stavby nabigky plocha
vzorku vzorku (KE) (m2)
vyfazen 1 Liberee okrajsmérPraha wrobai+-ost 10-000-000 2223
1 2 Liberec Zitavska komer¢ni aredl 12 500 000 1000
2 3 Jablonec n.N. neuved vyrobni + ost 11 900 000 2000
3 4 Liberec Kunratick&a restaurace 7 400 000 520
4 5 Jablonec n.N. Mlynska nebytovy prostor 550 000 48
vyFazen 6 Liberee Balbineva najermni-dom 4-800-000 264
5 7 Jablonec n.N. Skfivanci vyrobni prostor 1 250 000 113
B.2.2.10.
A2 Al H | J L
ané pﬁv9dm’ JC vymeéra pozemku ID
c. c. o stav stavby . .
BT vzorku (Ké/m2) (m2) inzeréatu
vyFazen 1 4-498 po-Eastrekeo neuveden 510432
1 2 12 500 V provozu 4021 630443
2 3 5 950 po reko 6000 447363
3 4 14 231 V provozu 400 613603
4 5 11 458 nedokon¢ reko 53 617784
vyfazen 6 e po-+eke 12 627146
5 7 11 062 po reko 125 632622

Tyto vzorky (zbyvajicich 5 vzorkd nové ocislovanych ve sloupci A2) pouZzil znalec do porovnavaci

metody.

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZI V LIBERCI
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B.2.2.11.

A2 C D E F G
noveé lokalita cena podle uzitna
c. 1 lokalita (2) typ stavby nabidky plocha
vzorku 1) (K& (m2)
1 Liberec Zitavska komer¢ni areal 12 500 000 1000
2 Jablonec n.N. neuved vyrobni + ost 11 900 000 2000
3 Liberec Kunraticka restaurace 7 400 000 520
4 Jablonec n.N. Mlynska nebytovy prostor 550 000 48
5 Jablonec n.N. Skrivanci vyrobni prostor 1 250 000 113
B.2.2.12.
A2 H | J L
n%\./e L]C stav stavby vyméra pozemku . ID,
(Ké/m2) (m2) inzeréatu
vzorku
1 12 500 V provozu 4021 630443
2 5 950 po reko 6000 447363
3 14 231 V provozu 400 613603
4 11 458 nedokon¢ reko 53 617784
5 11 062 po reko 125 632622
Charakteristika nemovitosti
Stavba jiny
Konstrukce montovand z prostorovych dild (bunék)
Stav dobfe udrZzovany
Vlastnictvi pravnickd osoba
Vyméry a dispozice
Uzitna plocha 311,00 m?
Pozemky
Pol. | pozemek hodnota vymeéra hodnota
gislo [K&/m?| pozemku [m?] pozemku [K¢]
1 stavebni pozemky pod bunkovistém 1752,- 153 268 056,-
Celkem 153 268 056,-

Trzni hodnota pozemku

268 056,-

Ké
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Vzorek 1. Liberec - komeréni (630443)

Prodej, komeréni aredl, 4021 m2, Liberec, ul. Zitavska
Liberec

Lokalita: Energetickd klasifikace: Cena:
Liberec G 12 500 000 KE
Popist

Prodej komeréniho aredlu o celkové ploge 4021 m2 skladajici se z administrativni budowy, vellofch servisnich gnriil' a
zpevnénd plochy. Cast kanceldii v prondjmu se zajimavim vynosem. Nyni vhodné pro jakékoliv podnikani - idealni pro
autoservis, Ziizend ubytowny, obchod se zazemim. Kupni cena nezahmuje daf 7z nabytl nemavitych véc.

Viastnictviz Plechy:

Gsobni celk. plocha: 4021 m2 uwiit. plocha: 1006 m2  plocha sklepa: m2
Vybaveni:

Elektricky proud 230 (220) v, 400 (380) V

Kanalizace VeFejna kanalizace

Rozvod plynu Zemni plyn

Zdroj vody Verejny vedovod

Dopravnl spojeni MHD, Pijezd nakladnim autem, Pfijezd osebnim autem
Parkovani Parkovani i pro autobusy, Parkovani i pro kamiony, Viastni parkovisté, Gara? - 2 a vice aut
Piijezd Obecni, Zpevnény

Zdroj teplé vedy Kotel kombinovany

MakléF:

Pavel Probost

telefon: 800 100 446
e-mall: info@mmreality.cz

www.mmreality.cz volejte zdarma: 800 100 446
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12 500 000,- Ké
koeficient Gpravy na realnou cenu

Nabidkova cena
K, = 0,95

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce cihlova

Stav dobfe udrzovany
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Uzitna plocha 1 000,00 m*
Pozemky
Pol. | pozemek hodnota vymeéra hodnota
gislo [K&/m?] pozemku [m?] pozemku [K¢]
1 pozemek funkéniho celku 1752,- 4021 7044 792,-
Celkem 4021 7 044 792,-
Trzni hodnota pozemku 7044 792,- K&
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Ky
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
1 Ostatni vlivy prodeje +15 +15
2 Umisténi v rdmci mikroregionu -1 -1
3 Konstrukeni provedeni +5
3 Stavebné technicky stav 0
3 Vliv vady +10 +15
Ki=1,15% 0,99 x 1,15 = 1,30928

v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vys3i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

zaporna hodnota nizSi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s oceriovanou nemovitosti

H, = (12 500 000,- K& x 0,95 - 7 044 792,- K&) / 1 000,00 m* x 311,00 m*/ 1,30928 = 1 147 344,- K&

Mira shody (vaha) 2
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Vzorek 2. Jablonec - vyrobni (447363)

PO S g | “arses)

REALITY ; £ . Prodej

Prodej, vyrobni objekt, 6000 m2, Jablonec nad Nisou
Jablonec nad Nisou

Lokalita: Energeticka klasifikace: Cena:
Jablonec nad Nisou G 11 900 000 K
Popis:

Habizime ke koupi virebnl objekt bjvalé skidmy s kanceldfemi. ¥ phvedni hutni hale unikétel & velkd hutl pec a dals
vybaveni potfebné ke rpracovani skla. Zrekonstruovana administrativni budova a nowy pristavek. Lre vyu?it jako sidlo
firmiy, k wyrobE, sklady, dilmy, kancelife apod. Také moZnost pronajmuti jen Zdsti objektu. Kupni cena nezahrnuje daf z
nabytinemovitych veci.

Viastnictvi: Plochy:

Dsobni celk. plocha: 6000 m2 wiit. plocha: 2000 m2  plocha sklepa: m2
Vybaveni:

Elektricky proud 230 (2200, 400 (380) V, Viastnl mEfice spatfeby

Rozvod plynu Zemni plyn

Zdraj vody Vefejni vodovad

Dopravni spojeni Autobusy, Piijezd niakladnim autem, Ffijezd osobnim autem
Parkovani Parkovani na pozemlou, Vastni parkoviste, Gardz - 2 a vice aut, Parkovani i pro kamiony
Prijezd Ylastni, Obecni, Pro kamiony, Pro nakladni aula, Ffijesd je
Kvalita vady Pitnd upravend

WuFivand paliva Plywi

Makléf:

Pavel Swarovsky

telefon: 300 100 446
e-mall: Infommreality.cz

www.mmrealily.cz volejte zdarma: 800 100 446
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11 900 000,- Ké
koeficient Gpravy na realnou cenu

Nabidkova cena
K,=0,92

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny
Konstrukce cihlova
Stav novostavba
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Uzitna plocha 2 000,00 m?
Pozemky
Pol. | pozemek hodnota vymeéra hodnota
gislo [K&/m?] pozemku [m?] pozemku [K¢]
1 pozemek funkéniho celku 1752,- 6 000 10 512 000,-
Celkem 6 000 10 512 000,-
Trzni hodnota pozemku 10 512 000,- Ké
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Ky
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
1 Ostatni vlivy prodeje +15 +15
2 Umisténi v rdmci mikroregionu -5 -5
3 Konstrukeni provedeni +5
3 Stavebné technicky stav -2,5
3 Vliv vady +10 +12,5
Ki=1,15%0,95x 1,125 = 1,22906

“)

zaporna hodnota nizSi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s oceriovanou nemovitosti

v'rdmci daného faktoru oznacuje kladn& hodnota vysSi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

H, = (11 900 000,- K& x 0,92 - 10 512 000,- K&) / 2 000,00 m?* x 311,00 m*/ 1,22906 = 55 162,- K&

Mira shody (vaha) 2
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Vzorek 3. Liberec - restaurace (613603)

&

REALITY

Prodej, komercni prostor, 400 m2, Liberec, ul. Kunraticka
Liberec

Lokalita: Energeticka klasifikace: Cena:
Liberec G 7 400000 KE
Popis:

Prodej komeréniho prostoru s nynEjiim nizvem Koliba (restaurace) a bytu 2+1. Objekt nabfz nejrozn&El wuFitl typu
podnikdnl jake napf. denni stacionaf, matefskd Skolka, dilny, atd. K objektu je rafizena kuchyfi, socidlni zafizenl a
predeviim zahrada a misto na parkovani pro vice aut. Hypotéka je moiZnd. Kupni cena nezahrmuje daf z nabyti
nemaovitych veci.

Viastnictvi: Plochy:

Dsobni celk. plocha: 400 m2  wiit, plocha: 520m2  plocha sklepa: m2
Vybaveni:

Elektricky proud 400 [380) W, 230 (220) V

Fdroj vody Verejni vodovad

Dopravni spajeni Autobusy, Piijezd nakladnim autem, Pfijezd osobnim autem
Parkovani Vlasini parkovisie

Pfijezd Obsecni

Zdroj teplé vody Koted kombinovany

Vytdpénl Kombinovany kotel, Krbovd kamna

Vedle$ prostery a stavby Sklep

Makléf:

Pavla Syravalkeva
telefon: 300 100 446
e-mall: Infommreality.cz

www.mmrealily.cz volejte zdarma: 800 100 446
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Nabidkova cena
K, = 0,95

7 400 000,- Ké
koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny
Konstrukce cihlovéa
Stav dobfe udrzovany
Vlastnictvi neuvedeno
Vyméry a dispozice
Uzitna plocha 520,00 m”
Pozemky
Pol. | pozemek hodnota vymeéra hodnota
gislo [K&/m?] pozemku [m?] pozemku [K¢]
1 pozemky funkéniho celku 1752,- 400 700 800,-
Celkem 400 700 800,-
TrZzni hodnota pozemku 700 800,- Ké
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Ky
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
1 Ostatni vlivy prodeje +15 +15
2 Umisténi v rdmci mikroregionu -3 -3
3 Konstrukeni provedeni +5
3 Stavebné technicky stav 0
3 Vliv vady +10 +15
Ki=1,15%0,97 x 1,15 = 1,28283

“)

zaporna hodnota nizSi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s oceriovanou nemovitosti

H, = (7 400 000,- K& x 0,95 - 700 800,- K&) / 520,00 m* x 311,00 m*/ 1,28283 = 2 950 779,- K&
Mira shody (vaha) 2

v'rdmci daného faktoru oznacuje kladn& hodnota vysSi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
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Vzorek 4. Jablonec n.N. - nebyt. prostor (617784)

& |

REALITY

Prodej, nebytovy prostor, 48 m2, Jablonec nad Nisou
Jablonec nad Nisou

Lokalita: Energeticka klasifikace: Cena:
Jablonec nad Nisou G S50 000 KE

Popis:

Habizime k prodeji nebytow] prostor o viméfe 48 m3 v Jablanci nad Nisou, ulice Mijnska, Pivadnd byly prostary urfeny
pro bytovou jednotku 3+kk, tento zamér ale majitel nedokonfil. Prostory maji samostatng vchod a jsou w piizeml
cihlovéha domuw, |sou zde nové rozvody topeni, vody, elektfing a adpadu, plyn je pFfiveden na vnitini sténu. Vhodné jaka

Viastnictvi: Plochy:

Dsobni celk. plocha: 48 m2  wiil, plocha: 48 m2  plocha sklepa: m2
Vybaveni:

Elektricky proud SO0 (3800

Kanalizace ‘Werejnd kanalizace

Zdraj vody Vefejni vodovad

Dopravni spojeni Pfijezd osobnim autem, Autobusy, €0, MHD
Parkovani Wlastni parkovista

Prijezd Qbecni, Vlastni

Zdroj teplé vady Baojler

Kvalita vady Pithé upravend

Makléf:

Jan Koufil

telefon: 300 100 446
e-mall: Infommreality.cz

www.mmrealily.cz volejte zdarma: 800 100 446
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Nabidkova cena
K, = 0,95

550 000,- Ké
koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny
Konstrukce cihlovéa
Stav neudrzovany
Vlastnictvi neuvedeno
Vyméry a dispozice
Uzitna plocha 48,00 m?
Pozemky
Pol. | pozemek hodnota vymeéra hodnota
gislo [K&/m?] pozemku [m?] pozemku [K¢]
1 stavebni pozemek 1752,- 53 92 856,-
Celkem 53 92 856,-
TrZzni hodnota pozemku 92 856,- K&
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Ky
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
1 Ostatni vlivy prodeje +15 +15
2 Umisténi v rdmci mikroregionu -1 -1
3 Konstrukeni provedeni +5
3 Stavebné technicky stav -10
3 Vliv vady +10 +5
Ki=1,15% 0,99 x 1,05 = 1,19543

“)

zaporna hodnota nizSi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s oceriovanou nemovitosti

H, = (550 000,- K& x 0,95 - 92 856,- K&) / 48,00 m* x 311,00 m*/ 1,19543 = 2 328 648,- K&
Mira shody (vaha) 1

v'rdmci daného faktoru oznacuje kladn& hodnota vysSi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
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Vzorek 5. Jablonec - vyrob. prostor (632622)

& |

REALITY

Prodej, obchod a sluzby, Jablonec nad Nisou, ul. LuZicka
Jablonec nad Nisou

Lokalita: Energeticka klasifikace: Cena:
Jablonec nad Nisou G 1 250000 KE
Popis:

Nabizime ke koupi obchodnl prostory v soutasné dobd wyudivané a zkolaudované jako pekdma o velikosti 113 m2 v
asabnim Wastnictvi. Prostory se nachdzeji v I. NP panelového domu, se samastatnym vehodem 7 ulice Skfivangi. Dim
progel revitalizaci, pfi které byl zateplen obvodowy plaEf budewy a stiecha, wyménény rozvody vody a odpadu,
rekonstruovany spoletné vstupni prostory, ¥ domé je nainstalovan...

Viastnictvi: Plochy:

Dsobni celk. plocha: 113 m2  wiit, plocha: 113m2  plocha sklepa: m2
Vybaveni:

Elektricky proud Viastni mé&Rde spotfeby, 230 (220) V, 500 (380) v
Kanalizace ‘Werejnd kanalizace

Zdroj vody Vefejny vodowvod

Dopravni spojeni MHD, Ffijezd nakladnim autem, Pfijezd osobnim autem
Parkowvani Parkowdni na ulici

Prijezd Qbecni, Zpevnény

Vytdpéni Délkawé

Zavedond ink. sitd Telefon, Vadovod (studna), Elektricky proud, Kanalizace
Makléf:

Pelr Drab

telefon: 300 100 446
e-mall: Infommreality.cz

www.mmrealily.cz volejte zdarma: 800 100 446
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Nabidkova cena
K, = 0,95

1 250 000,- Ké

Charakteristika nemovitosti

koeficient Upravy na realnou cenu

Stavba jiny
Konstrukce cihlovéa
Stav po prevazujici rekonstrukci
Vlastnictvi neuvedeno
Vyméry a dispozice
Uzitna plocha 113,00 m?
Pozemky
Pol. | pozemek hodnota vymeéra hodnota
gislo [K&/m?] pozemku [m?] pozemku [K¢]
1 stavebni pozemek 1752,- 125 219 000,-
Celkem 125 219 000,-
TrZzni hodnota pozemku 219 000,- Ké
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Ky
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
1 Ostatni vlivy prodeje +15 +15
2 Umisténi v rdmci mikroregionu -3 -3
3 Konstrukeni provedeni +5
3 Stavebné technicky stav +5
3 Vliv vady +10 +20
Ki=1,15%0,97 x 1,20 = 1,3386

“)

zaporna hodnota nizSi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s oceriovanou nemovitosti

H, = (1 250 000,- K& x 0,95 - 219 000,- K&) / 113,00 m® x 311,00 m*/ 1,3386 = 1 991 273,- K&
Mira shody (vaha) 1

v'rdmci daného faktoru oznacuje kladn& hodnota vysSi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
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Zaveére€ny odhad obvyklé ceny ocefovaného souboru skupiny Il

Vzorek 1. Liberec - komer¢ni (630443) 1147 348,- K&
Vzorek 2. Jablonec - vyrobni (447363) 55 162,- K¢
Vzorek 3. Liberec - restaurace (613603) 2950 791,- K&
Vzorek 4. Jablonec n.N. - nebyt. prostor (617784) 2 328 657,- K¢
Vzorek 5. Jablonec - vyrob. prostor (632622) 1991 273,- K&
Vazeny prdmér hodnot 1578 317,- KE
Trzni hodnota pozemki 268 056,- K¢
Odhad obvyklé ceny staveb vEetné pozemku 1 846 000,- K&
Odpocet obvyklé ceny pozemku (stavby stoji na pozemcich jiného vlastnika) - 268 000,- K&
Obvykla cena staveb (po odpoctu ceny za pozemek) 1578 000,- K&

Tuto hodnotu povazuje znalec za obvyklou cenu posuzované polozky stanovenou porovnanim a
doloZenou pouzitymi vzorky.

Obvykla cena souboru staveb na pozemcich SML (skupiny lIl) je 1 578 000,- korun.
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B.3. Cena obvykla vynosovym zpulsobem.

Soubor nemovitosti (skupin Il a [l

V této kapitole je ocenén soubor skupin Il a lll, tedy termindl autobusového nadrazi vcetné budov
zadzemi. Tento soubor je ocenén — v souladu s objednavkou - bez pozemkl pod stavbami zdzemi a
déle bez pozemku p.€. 4236/2, ktery je ve vlastnictvi Libereckého kraje (LV &. 12566).

Vynosova metoda je souctem vSech Cistych budoucich pfijmd z ocefiovaného souboru nemovitosti
(diskontovanych na sou¢asnou hodnotu.

Znalec si pro tuto metodu vyzadal data ktera pouzil.

Znalec upozoriiuje, Ze toto ocenéni neodpovida obvyklému postupu, kdy by soucasti vydaju bylo i
obvyklé nijemné za vSechny uzivané pozemky. Takto upravenou vynosovou metodu znalec pfiklada
v polozce B.4.2.

Vynosova hodnota ocenované nemovitosti se vypocte podle vzorce

q'-1
Cv=Nx ,
q'xi
kde
Cv vynosova hodnota,
N ro¢ni njemné snizené o rocni udrZzovaci naklady (naklady na obnovu, opravy, UdrZbu, spravu,
dan z nemovitosti, pojistné, ...),
[ arokova mira setinnd,
q arokova mirai + 1,
n délka prongjmu v letech.
piijmy
& veligina ozn hodnota mira kapitalizace
' (K¢€) %
1 spoje v.ramci ANL - 2 281 960 7,00
2 pronajem stanku - 290 000 8,00
3 reklamy - 150 000 8,00
4 stani autobust v areélu - 350 000 7,00
- prijmy celkem Nj 3 071 960 7,14
5 snizujici koeficient 5%*Nh 153 598 -
- upravené vynosy Nh 2918 362 -
naklady
[ veli€ina ozn hodnota
) (K¢E)
1 | reprodukéni cena stavby RC 50 808 510
2 dan z nemovitosti 25 000
3 pojisténi 0,15%*RC 76 213
4 opravy a udrzba 1%*RC 508 085
5 sprava nemovitosti 10%*Nh 291 836
6 ostatni néklady 1 000 000
- naklady celkem \% 1901134
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vynosy

[ veli€ina ozn hodnota
(K&
1 Cisté ro¢ni ngjemné N=Nh-V 1017 228
2 doba droceni (rok) n 15
3 mira kapitalizace (%) - 7,14
- vynosova hodnota cv 9 183 453
dtto po zaokrouhleni 9 183 000

Vynosova cena souboru staveb a pozemkt (skupin Il'a lll) je 9 183 000,- korun.
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Rekapitulace ceny obvvyklé (dle B.2 a B.3)

skupina

_O<
©
=

ozn.pol. ocenovana polozka obvyklé cena
Nastupisté ANL
Komunikace ANL
B.2.1 Venkovni Upravy ANL
Ostatni plochy ANL

Vécné bfemeno ANL

celkem skupinalll
nemovitosti na pozemcich ANL

15 500 000 Ké

g |~ W (N |

Obvykla cena souboru nemovitosti na pozemcich ANL (skupiny I) je 15 500 000,- korun.

Administrativné-provozni objekt

Objekt sociélniho zafizeni

B.2.2

i Objekt spravce arealu 1 578 000 Ké

A (W N |

Venkovni Upravy zdzemi

celkem skupina lll
stavby ANL na pozemcich SML

Obvykla cena souboru staveb ANL na pozemcich SML (skupiny Il) je 1 578 000.- korun.

skupina | €.pol d?.ech);I..l ocenovana polozka obvykla cena
1 Nastupisté ANL
2 B.3 Komunikace ANL
; 3 ast 1 Venkovni tpravy ANL
4 Ostatni plochy ANL
5 Vécné bfemeno ANL
celkem skupinall 3
nemovitosti na pozemcich ANL 9183 000 Ké
1 Administrativné-provozni objekt
2 B.3 Objekt sociélniho zafizeni
m 3 castll | Objekt spravce aredlu
4 Venkovni Upravy zdzemi
celkem skupinalll
stavby ANL na pozemcich SML

\Vynosova cena souboru staveb a pozemkt (skupin Il a lll) je 9 183 000,- korun.
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B.4. Odpovédi znalce na zadané otazky.

B.4.1.

Znalec mél provést ocenéni skupiny Il (,stavebnich bunék®) dvéma zplsoby, jednak (1.) s pfihlédnutim
k faktu, Ze ,neni upraven majetkopravni vztah k pozemkdm“ a dale (2.) zpusobem, kdy ,tato pravni vada
nebude zohlednéna"“. Text v uvozovkéch je citaci z objednavky ¢. OBJ/376/2018 ze dne 20.3.2018.

Odpovéd.

Nemovitosti skupiny Il (staveb na pozemcich SML) jsou z€&asti kryty Smlouvou o vypujéce, spravé a
obstarani sluzby, &islo 2530/9/95/324, uzaviené mezi Statutarnim méstem Liberec a spole&nosti CSAD
st.p., ze dne 4.9.1995. Platnost této smlouvy znalec nerozporuje, nicméné Udaje v této smlouvé nejsou
aktualni. Rizika vyplyvajici (1.) nejen z takové smlouvy ale iz faktu, Ze (2.) Cast téchto staveb neni
v souladu s platnou legislativou nebo(3.) jsou zcela mimo jeji rAmec, popisuje znalec v analyze rizik (v
¢asti A.7).

Faktem ale zlstava, Ze popisovana skupina je umisténa na pozemcich jiného vlastnika (Statutarniho
meésta Liberec — LV &. 1). Tuto vadu — cenu za soubor téchto chybéjicich pozemk - stanovil znalec zde.
Zjisténa (administrativni) jednotkova cena téchto pozemkul je vycCislena v poloZzce B.1.10 (zastavéna
plocha a nadvofi SML) a je 1 725,05 K&/m2. Obvykla cena stejnych pozemku je vyc€islena v poloZce
B.2.2. Obvykla jednotkova cena je 1 752,- KE/Im2.

Znalec uvazoval pouze pozemky pod stavbami, s vymeérou 153 m2.
Jejich ocenéni je uvedeno v nasledujici tabulce :

vymeéra Je cena zjiSténa JC cena obvykla
[ pozemky SML zjisténa . obvykla .
(m2) (K&/m?2) (K<) (K&im2) (K<)
pozemek pod A-P objektem 103 1 725,05 177 680,15 180 456
pozemek pod objektem soc zézemi 27 1 725,05 46 576,35 1752 47 304
pozemek pod objektem spravce 23 1 725,05 39 676,15 40 296
celkem 153 263 930 268 000
Zjisténéa cena chybéjicich éasti pozemkid pod stavbami skupiny Il je 263 930,- korun.
Obvykla cena pozemkt pod stavbami skupiny Il je 268 000,- korun.
B.4.2.
Znalec mél provést ocenéni cenou vynosovou spole€ného souboru skupiny Il (nemovitosti na

pozemcich. ANL) a skupiny Ill (staveb na pozemcich SML) ,vyjma pozemku p.¢. 4111/1, 4111/2 a
4111/3." Text v uvozovkéch je citaci z objednévky ¢. OBJ/376/2018 ze dne 20.3.2018.

Odpovéd.

U zadaného vynosového zplsobu ocenéni je problematické omezovat soucésti celku, ktery je
provozovan spolecné protozZe jeho funkénost je timto celkem podminéna. Data, ktera si znalec vyZadal
a nasledné obdrzel, obsahuji vynosy, podminéné vyuzivanim nejen (1.) pozemk p.¢. 4111/1, 4111/2 a
4111/3 (ve vlastnictvi Statutarniho meésta Liberec) ale také (2.) vyuzitim pozemku p.¢. 4236/2 (ve
vlastnictvi Libereckého kraje. Bez obou téchto soucasti by ocenovany soubor nebyl funkéni a vynosy by
nemohly dosahovat danych hodnot. Znalcem provedené ocenéni (v polozce D.3) presto respektuje
dané zadani. Naklady na provoz souboru ale neobsahuji ¢astky obvyklého nijemného za pozemky
vSech tretich stran, tedy nejen pozemkd vyjmenovanych v objednavce. Znalec tedy splnil zadani dle
objednavky s vyhradou, Ze tento postup neni — u pouziti vynosové metody — obvykly ani standardni.
Mimo zadani (viz vySe) znalec v této polozce dokladd vynosovou metodu provedenou standardné, tedy
s dopoctem obvyklého ndjemného za chybéjici pozemky.

Dopocet demonstruje nasledujici tabulka :
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& pozemky SML LV vlastnik vymeéra ob;]/)?klé cena otjvyklé
pozemku (m2) (K&Im2) (Ké)

1 pozemek pod A-P objektem Statutarni

2 | pozemek pod objektem soc zazemi 1 LriTLiSrt;: 153 1752 268 000

3 pozemek pod objektem spravce
Liberecky

4 pozemek p.¢. 4236/2 12 566 kraj 1315 1507 1982 155

5 cena pozemku (1+4) celkem 1468 2 250 155

odhad ro€éniho ndjemného 225 000

Tuto hodnotu (obvyklé ndjemné za prfedmétné pozemky) doplnil znalec do vydajd, poloZzka ,ostatni
naklady“ se z plvodni hodnoty 1 000 000,- K& zvySuje o vySe stanovené najemné na novou hodnotu
1 225 000,- K&. Ostatni vypocet vynosové metody zUstava beze zmén.

Vynosova cena souboru (upravené o obvyklé ndjemné za pozemky) je 7 152 000,- korun.
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C. Zavére€narekapitulace

Nasledujici tabulka rekapituluje vysledky tohoto ocenéni po zadanych skupinach.

A B C D E F G
skupina sESp'iS ¢.pol. polozka skupiny g zjivéténé cena otgvyklé vyr(i?)r;ﬁvé
piny (Ké) (Ké) (K&)
C > 1 Nastupisté ANL
7 f:: 2 Komunikace ANL
I § S 3 Venkovni Gpravy ANL 15253 990 | 15500 000
% % 4 Ostatni plochy ANL
cg8 5 Vécné bfemeno ANL 9 183 000
> g 1 | Administrativhé-provozni objekt
" 2 g % % 2 Obje@ social,nfho zaFi,zeni 1504140 | 1578000
= N 3 Objekt spravce areédlu
n 2 4 Venkovni Gpravy zazemi

Nemovitosti skupiny Il.

Zjisténa cena souboru nemovitosti na pozemcich ANL je 15 253 990,- korun.
Obvykla cena souboru nemaovitosti na pozemcich ANL je 15 500 000,- korun.
To je slovy patnactmiliontpétsetpadesattisic korun.

Nemovitosti skupiny IlI.

Zjisténa cena souboru staveb na pozemcich ANL je 1 524 140,- korun.
Obvykla cena souboru staveb ANL na pozemcich SML je 1 578 000,- korun.
To je slovy jedenmilionpétsetsedmdesatosmtisic korun.

Nemovitosti skupiny Il + Ill.

Vynosova cena souboru staveb a pozemku (skupin Il a lll) je 9 183 000,- korun.

To je slovy devétmiliontistoosmdesattritisic korun.

Odpovédi znalce na zadané otazky jsou uvedeny v kapitole B.4

V Liberci dne 2.4.2018

Ing. Filip Pofiz, znalec

Schulhoffova 791/7, 149 00,
Praha - Haje

adresa pro zasilani pisemnosti :
Tylova 214/10, 460 06, Liberec 7
e-mail : poriz filip@volny.cz
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D. Znalecka dolozka

Tento znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 26/02/2007 &.j. Spr 1058/2007 pro obory (1.) ekonomika a (2.) stavebnictvi.

Tento znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 274-5/2018 ve znaleckém deniku znalce.

Jako autor tohoto znaleckého posudku timto prohlaSuji, Ze jsem si védom nésledkl védomé
nepravdivého podani znaleckého posudku.-Dale prohlaSuji, Ze nemam Zadny prospéch, majetkovou
ucast ani Zadny jiny zjem souvisejici s pfedmétem ocenéni.

V Liberci dne 2.4.2018
Ing. Filip Pofiz

Schulhoffova 791/7, 149 00,
Praha - Haje

adresa pro zasilani pisemnosti :
Tylova 214/10, 460 06, Liberec 7
e-mail : poriz filip@volny.cz

ZNALECKY POSUDEK O OCENENI AUTOBUSOVEHO NADRAZI V LIBERCI
PODLE SOUBORU POZEMKU ZAPSANYCH NA LV ¢&. 1603 a LV ¢.1. PRO KATASTR LIBEREC

Cislo posudku : 274-5/2018
Rozhodny den : 23.03.2018
Objednatel posudku : Krajsky Ufad Libereckého kraje

strana 89 (celkem 90)




Prilohy

Seznam pfiloh znaleckého posudku

¢. popis prilohy pocet stran prilohy
1. Vypis spole¢nosti ANL, s.r.0. z obchodniho rejstfiku 1x strana A4
2. Seznam nemovitosti zapsanych na LV &. 1603 pro katastr Liberec 1x strana A4
3. Informace o pozemku p.¢. 4102/2, katastr Liberec, LV €. 1603 1x strana A4
4. Informace o pozemku p.¢. 4103/1, katastr Liberec, LV ¢. 1603 1x strana A4
5. Informace o pozemku p.¢. 4105/1, katastr Liberec, LV €. 1603 1x strana A4
6. Informace o pozemku p.¢. 4106/1, katastr Liberec, LV €. 1603 1x strana A4
7. Informace o pozemku p.¢. 4106/5, katastr Liberec, LV €. 1603 1x strana A4
8. Informace o pozemku p.¢. 4111/7, katastr Liberec, LV €. 1603 1x strana A4
9. Informace o pozemku p.¢. 4111/8, katastr Liberec, LV €. 1603 1x strana A4
10. Informace o pozemku p.¢. 5864/1, katastr Liberec, LV €. 1603 1x strana A4
11. Informace o pozemku p.¢.4111/1, katastr Liberec, LV €. 1 1x strana A4
12. Informace o pozemku p.¢. 4111/2, katastr Liberec, LV €. 1 1x strana A4
13. Informace o pozemku p.¢. 4111/3, katastr Liberec, LV €. 1 1x strana A4
14 Informace o pozemku p.¢. 4236/2, katastr Liberec, LV €. 12566 1x strana A4
15 Informace o stavbé na pozemku p.¢. 4111/2, bez LV 1x strana A4
16. Informace o stavbé na pozemku p.¢. 4111/3, bez LV 1x strana A4
17. Vyfez z katastralni mapy, M = 1:1000 s oznacenim pozemku II. 1x strana A4
skupiny (ve vilastnictvi spole€nosti ANL, s.r.o. — LV €. 1603)
18. Vyfez z katastralni mapy, M = 1:1000 s oznacenim pozemku Il1. 1x strana A4
skupiny (ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Liberec - LV &. 1)
19. Vyfez z ortofoto mapy, M = 1:2000 s oznacenim pozemku p.¢. 4236/2 1x strana A4
(ve vlastnictvi Libereckého kraje - LV €. 12566)
20. Vyrez z ortofoto mapy, M = 1:5000 1x strana A4
21. \yrez z vykresu izemniho planu, M = 1:2880 1x strana A4
22. Smlouva o vypUjcce, spravé a obstarani sluzby, ¢islo smlouvy 5x strana A4
2530/9/95/324 (2 strany + 3 strany pfiloh
23. Smlouva o zfizeni vécného bfemene na pozemku Libereckého kraje, 3x strana A4
¢. OLP/952/2009
24, Smlouva o zfizeni vécného bfemene na pozemcich Statutarniho 2x strana A4
mésta Liberec, ¢. 2411/05/0139
25. Inzeraty realitnich kancelafi pouzité jako vzorky pro porovnavaci 21x strana A4
metodu — celkem 21 inzeratu
26. Vyzadana data pro vynosovou metodu, material o nadzvu Autobusové 1x strana A4

nadrazi, 1) Komentai k zaméru nakupu, 2) Ekonomické posouzeni,
autor Ing. Jifi Radek

Celkem 26 priloh

Celkem 53 stran

Prilohy jsou &islovany samostatné.
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